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ES COPIA SIMPLE

NUMERO CIENTO TREINTA Y TRES

ESCRITURA DE REPARCELACION VOLUNTARIA,

OTORGADA POR LA COMPANIA MERCANTIL “XUBI LARGE,

S.L.” Y POR LA SOCIEDAD MERCANTIL “UROLAKO

INDUSTRIALDEA, S.A.” PENDIENTE DEL CUMPLIMIENTO DE

LOS TRAMITES Y DE LA APROBACION PREVENIDOS EN EL

ARTICULO 48(2) DE LA LEY 2/2.006, DE SUELO Y

URBANISMO DEL PAIS VASCO.

EXPONEN

En la wvilla de Azkoitia, mi residencia, a nueve

de febrero de dos mil veintitrés.
Ante mi, ICIAR FERNANDEZ ZORNOZA ,Notario del

Ilustre Colegio del Pais Vasco, y del distrito de

Azpeitia,

COMPARECEN

De una parte, en representacioén de las

mercantiles otorgantes:







INTERVIENEN

A) DON ESTEBAN SUDUPE ALBERDI, interviene en
nombre y representacién de la mercantil “XUBI
LARGE, S.L. S.Unipersonal”, domiciliada en Azkoitia

(Gipuzkoa), Poligono Umansoro s/n y con C.I.F.

numero B75000836.

Constituida bajo la denominacién “XUBI
HAGINTEK, A.I.E.”, con C.I.F. numero V75000836, por
tiempo indefinido en escritura autorizada por el
Notario que lo fue de Segura, Don Ifiigo Escales

Ainzua, actuando como sustituto de la Notaria de



Azkoitia por imposibilidad accidental de su titular
Don Gonzalo Moro Tello, el dia 30 de Abril del afio
2.009, bajo el numero 268 de su protocolo e
inscrita en el Registro Mercantil de Guiptzcoa al
tomo 2.432, folio 2.002, hoja numero SS-31.569,
inscripcidén 1%, fue objeto de transformacidén a la
forma social actual, modificando su denominacidén y
objeto social, en virtud de escritura de reduccidén
de capital social vy transformacién en sociedad
limitada, por mi autorizada el dia veintidés de
julio de dos mil guince, numero 390 de orden de mi
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de

Guipuzcoa, al tomo 2432, folio 204, hoja SS-31569,

inscripcién 3°2.

El objeto social de la compafiia esté

constituido por 1la fabricacién de engranajes de
grandes dimensiones 3% el arrendamiento de

inmuebles.

Ejerce dicha representacidén en su condicidn de
Administrador Unico, nombrado para el cargo, por
tiempo indefinido, en la escritura de reduccidn de
capital y transformacidén en sociedad de
responsabilidad limitada anteriormente citada.

Asevera el Seflor compareciente que no han
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variado las circunstancias de capacidad de 1la
entidad representada y que no han sufrido
alteracién sus datos de identificacién, ni su
objeto social, ni su domicilio y que el cargo vy
facultades en cuya virtud actua, se encuentran

vigentes en la actualidad.

TITULAR REAL.- Hago constar que se ha cumplido

la obligacién relativa de identificacién del
titular real exigida por la Ley 10/2010 de 28 de
abril, en virtud de acta por mi autorizada el dia
veintiddés de Jjulio de dos mil quince, Dbajo el

numero 391 de orden de mi protocolo, manifestando

no haberse modificado el contenido de la misma.

Igualmente he procedido a la consulta del listado
de CIFs revocados a través de SIGNO cuyo
justificante queda incorporado a la ©presente

matriz.

B) DON FRANCISCO-JAVIER BLAZQUEZ SASTRE Y DON
INIGO RAMOS BILBAO, en nombre y representacién de

la Sociedad Mercantil denominada “UROLAKO



INDUSTRIALDEA, S.A.”, de nacionalidad espafiola vy

duracidén indefinida. Tiene su domicilio social en

Zumarraga (Gipuzkoa), Poligono Industrialdea

Argixao, Edificio de Oficinas, 2% planta.
Tiene asignado el Cdédigo de Identificacidén Fiscal

(C.I.F.) numero A-20118238.

Fue constituida en virtud de fusidn por absorcion

de la Sociedades “Urola Garaiko Industrialdea,
S.A.” y “Urola Erdiko Industrialdea, S.A.”, en
virtud de escritura otorgada ante el Notario de
Zumarraga, Don ANTONIO-PEDRO MULA SOTO, el dia
cuatro de julio de dos mil doce y bajo el numero
678 de su protocolo; Inscrita en el Registro
Mercantil de Guiplzcoa al tomo 1369, folio 148,

hoja SS-7250.

Dicha sociedad tiene ©por OBJETO SOCIAL: la

promocidén urbanistica de suelo apto para la
implantacidén empresarial mediante la promocidn vy

redaccién de planes urbanisticos vy proyectos de

urbanizacién, reparcelacién, compensaciédn o)
cualesquiera otras figuras previstas en la
legislacién urbanistica; asi como mediante la

adquisicidén por cualquier titulo de suelo apto para

urbanizacién y promocidn industrial. La
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construccidn de complejos industriales de
pabellones y edificaciones complementarias,

gestionando los mismos hasta la total transferencia

de su titularidad.
.— DON FRANCISCO-JAVIER BLAZQUEZ SASTRE y DON
INIGO RAMOS BILBAO ejercen dicha representacién en

virtud de ESCRITURA DE APODERAMIENTO, otorgado por

dicha Sociedad a su favor, CON CARACTER

MANCOMUNADO, autorizada por el Notario de

Zumdrraga, Don EDUARDO VALLEJO INCHAUSTI, el dia
siete de noviembre de dos mil diecinueve, bajo el
numero 526 de su protocolo; inscrita en el Registro
Mercantil de Gipuzkoa, al tomo 2.917, folio 209,
hoja SS-7.250, inscripcidén 49°%. Y especialmente
facultados para este acto en virtud de acuerdo del
Consejo de Administracidén, de fecha dieciocho de
mayo de dos mil veintidds, segln me acreditan con
certificado emitido el dia seis de febrero de dos
mil veintitrés por Don Ifiigo Ramos Bilbao,

Secretario del Consejo de Administracién de la



Sociedad Mercantil “UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.”,
con el Visto Bueno del Presidente, Don Jon Luqgqui
Albisua, cuyas firmas considero legitimas por obrar

en mi protocolo y que dejo unida a la presente

matriz.

Yo la Notario, tengo a la vista copia de 1la

citada escritura de poder vy, en consecuencia de

todo lo expuesto y sobre la base del articulo 98 de
la Ley 24/2.001, de 27 de diciembre, redactado por
Ley 24/2.005, de 18 de noviembre, y de los
articulos 165 y 166 del Reglamento Notarial, Jjuzgo

SUFICIENTES las facultades de los comparecientes,

para representar a la entidad mercantil “UROLAKO

INDUSTRIALDEA, S.A.” en el otorgamiento de 1la

presente escritura.
Aseveran los Sefores comparecientes que la
Sociedad a la que representan, el cargo y

facultades en cuya virtud actian, se encuentran

vigentes en la actualidad.

Asimismo, a los efectos de lo prevenido en el
articulo 4 (3) de la Orden EHA/114/2.008, de 29 de
enero, los comparecientes manifiestan gque no han
variado las circunstancias de capacidad de 1la

entidad representada % que no han sufrido
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alteracidédn sus datos de identificacidén, ni su

objeto social, ni su domicilio.

TITULAR REAL.- Hago constar que se ha cumplido la

obligacién relativa de identificacidén del titular
real exigida por la Ley 10/2010 de 28 de abril, en
virtud de acta otorgada ante la ©Notario que
suscribe, Dofia ICIAR FERNANDEZ ZORNOZA, el dia 30
de marzo de 2017 vy bajo el numero 189 de
protocolo, sin que se haya producido alteracidn

ninguna en esa titularidad, segin manifiesta 1los

comparecientes.
Igualmente he procedido a la consulta del listado
de CIFs revocados a través de SIGNO cuyo

justificante queda incorporado a la ©presente

matriz.

C) DONA ELENA URBIZU ARRONDO, en nombre vy
representacién, como APODERADA, del Banco
denominado “KUTXABANK, S.A.7; domiciliado en
Bilbao, calle Gran Via, numero 30-32; de duraciédn

indefinida.




Tiene asignado el Cédigo de Identificacién

Fiscal (C.I.F.) numero A-95653077.

Fue constituido con otra denominacién y con otro
domicilio mediante escritura autorizada por el
Notario de Bilbao, Don VICENTE-MARIA DEL ARENAL
OTERO, el dia catorce de Jjunio del afio dos mil
once, bajo el numero 863 de su Protocolo, la cual
causdé inscripcidén en el Registro Mercantil de

Bizkaia en el Tomo 5.226, Libro 0, Folio 1, Hoja

BI-58.729, inscripcién 1°%.
Tiene por objeto social, segun el articulo 2° de

sus actuales Estatutos Sociales:

(i) La realizacidén de toda clase de actividades,
operaciones y servicios propios del negocio de
banca en general y que le estén permitidos por la
legislacién vigente, incluida la prestacidén de los
servicios de inversidén y servicios auxiliares
previstos en el articulo 63 de la Ley 24/1.988, de

28 de Julio, del Mercado de Valores;

(11i) La adquisicién, tenencia, disfrute %
enajenacidén de toda clase de valores mobiliarios”;
inscrito en el Registro de Bancos y bangueros del

Banco de Espafia con numero de codificaciédn 0483.——

10



Ha modificado la denominacidén de “Banco Bilbao
Bizkaia Kutxa, S.A.” con la gque se constituydé por
su actual denominacién en virtud de escritura
autorizada por el citado Notario de Bilbao, Don
VICENTE-MARIA DEL ARENAL OTERO, el dia veintidés de
diciembre del afio dos mil once, bajo el nuUmero
1.719 de su protocolo, que esta inscrita en el

Registro Mercantil de Bizkaia, al Tomo 5.226, Folio

10, Hoja BI-58.729, inscripcidén 5°2.

Ha trasladado su domicilio dentro de Bilbao del
fijado en la constitucién (Gran Via, 23) al actual
por medio de escritura autorizada el mismo dia
veintidds de diciembre del afio dos mil once, por el
propio Notario de Bilbao, Don VICENTE-MARIA DEL
ARENAL OTERO, bajo el numero 1.720 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Bizkaia al

Tomo 5.226, Folio 134, Hoja BI-58.729, inscripciédn

58¢2.
Ha adquirido, previa su segregacidén, el negocio

11



financiero (incluidos todos los elementos
patrimoniales adscritos al mismo) de las Cajas de
Ahorro “BILBAO BIZKAIA KUTXA, AURREZKI KUTXA ETA
BAHITETXEA” (“BBK”), “CAJA DE AHORROS Y MONTE DE
PIEDAD DE GIPUZKOA Y SAN SEBASTIAN-GIPUZKOA ETA
DONOSTIAKO AURREZKI KUTXA” (“KUTXA”) vy “CAJA DE
AHORROS DE VITORIA Y ALAVA-ARABA ETA GASTEIZKO
AURREZKI KUTXA” (“WITAL"), en ampliaciones de
capital formalizadas en escrituras autorizadas por
Don VICENTE-MARIA DEL ARENAL OTERO, Notario de
Bilbao, el dia veintiddés de diciembre del afio dos
mil once, bajo los numeros 1.720, 1721 vy 1.722,
respectivamente, de su protocolo, que han causado
las inscripciones 58%, 592 y 60°% de la hoja abierta
a la sociedad en el Registro Mercantil de Bizkaia;
.- DONA ELENA URBIZU ARRONDO, ejerce dicha
representacién en virtud de ESCRITURA DE
APODERAMIENTO, otorgada a su favor el dia veinte de
octubre de dos mil dieciséis, ante el Notario de
Bilbao, DON VICENTE-MARIA DEL ARENAL OTERO, bajo el
numero 1.688 de su protocolo, inscrita en el

Registro Mercantil de Bizkaia al tomo 5.360, folio

211, hoja BI-58729, inscripcidén 249°2.

Yo, la Notario, he tenido a la vista copia
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autorizada del referido instrumento publico, del
cual, a mi juicio, con arreglo al articulo 98 de 1la
Ley 24/2.001, de 27 de diciembre, redactado por Ley
24/2.005, de 18 de noviembre, se deducen facultades
suficientes de la compareciente, DONA ELENA URBIZU
ARRONDO para representar a la entidad prestamista

indicada a los efectos del otorgamiento de 1la

presente escritura.
Asevera DONA ELENA URBIZU ARRONDO que las

facultades en cuya virtud actia se encuentran

vigentes en la actualidad.

Asimismo, a los efectos de 1lo prevenido en el
articulo 4(3) de la Orden EHA/114/2.008, de 29 de
enero, manifiesta la compareciente que no han
variado las circunstancias de capacidad de 1la
entidad representada % que no han sufrido

alteracidédn sus datos de identificacidén, ni su

objeto social, ni domicilio.
He procedido a la consulta del listado de CIFs

revocados a través de SIGNO cuyo justificante queda
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incorporado a la presente matriz.

D) DON JOAQUIN ARAMBARRI OYARZABAL, en nombre Yy
representacidén de la Sociedad Mercantil, de
nacionalidad espafiola % duracién indefinida,
denominada "BANCO DE SABADELL, S.A. ", domiciliada
en Alicante, Avenida de Oscar Espla numero 37.

Con Numero de Identificacidédn Fiscal numero A-

08.000.143.

Dicha entidad fue constituida por plazo
indefinido mediante escritura autorizada por el
Notario Don Antonio Capdevila, a treinta y uno de
diciembre de mil ochocientos ochenta y uno,
adaptados sus Estatutos al Real Decreto Legislativo
1564/1989 de 22 de diciembre, por el gue se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Sociedades Andnimas
y refundida en escritura autorizada por el Notario

de Sabadell, Don Méaximo Cataldn Pardo, el dia

veintiséis de abril de mil novecientos noventa.
Inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona,
en la hoja 1.511, folio 67, tomo 470, 1libro 61,
seccidén 2%. De Sociedades, y posteriormente, en el
tomo 20.092, folio 1, hoja numero B-1.561.
Modificados sus Estatutos, redenominado, reducido

y aumentado su capital social, mediante escritura
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autorizada por el Notario de Sabadell, Don Javier
Mico Giner, el dia diecisiete de mayo de dos mil,
bajo el numero 2.458 de protocolo, causante de la

inscripcién 1.006% en la hoja abierta a nombre de

la sociedad.
Posteriormente se han otorgado e inscrito

diversas escrituras de aumento de capital y fusidn

por absorcidén de otras entidades.

Trasladado el domicilio social mediante escritura
autorizada por el citado notario de Sabadell, Sr.
Javier Mico Giner, el dia veintiocho de febrero de
dos mil siete, bajo el numero 1327 de protocolo,
causante de la inscripcién 1.386% en la antes

citada hoja abierta a nombre de la sociedad en el

Registro Mercantil.

Y trasladado ©posteriormente su domicilio al
actual, en virtud de escritura autorizada por el
Notario de Barcelona, Don Raul Gonzalez Fuentes, el
dia seis de octubre de dos mil diecisiete y bajo el
numero 3.397 de su protocolo; inscrita en el
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Registro Mercantil de Alicante, al tomo 4070, folio

1, seccidén 8, hoja numero A-156980..

.— DON JOAQUIN ARAMBARRI OYARZABAL, acredita su
representacién en virtud de PODER, otorgada ante la
Notario de Barcelona, Dofla Alaitz Alvarez de
Zuriarrain, el dia 24 de febrero de 2011, bajo el
numero 280 de su protocolo, inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona en el Tomo 42410, folio 13,

hoja numero B-1561, Inscripcidén 1.628°%.

Yo, la Notario, he tenido a 1la vista copia
autorizada de dicho poder, vy, en consecuencia, de
conformidad con el articulo 98 de la Ley 24/2.001,
de 27 de diciembre, redactado por Ley 24/2.005, de
18 de noviembre, hago constar que las facultades
representativas derivadas del mismo, a mi Jjuicio,

son suficientes para el otorgamiento del presente

instrumento publico.
DON JOAQUIN ARAMBARRI OYARZABAL, asevera que las

facultades en cuya virtud actia se encuentran

vigentes en la actualidad.

Asimismo, a los efectos de lo prevenido en el
articulo 4(3) de la Orden EHA/114/2.008, de 29 de
enero, manifiesta que no han variado las

circunstancias de capacidad de la entidad
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representada y qgque no han sufrido alteracidén sus

datos de identificacidén, ni su objeto social, ni

domicilio; y
He procedido a la consulta del listado de CIFs

revocados a través de SIGNO cuyo justificante queda

incorporado a la presente matriz.
E) DON JAVIER MARCOS ALONSO vy DONA LEIRE LOPEZ

GONZALEZ, como APODERADOS MANCOMUNADOS de "BANCO

SANTANDER, S.A.", domiciliado en Santander, Paseo

Pereda, 9 al 12, constituida por tiempo indefinido

por escritura autorizada por el Notario de
Santander, Don IGNACIO PEREZ, el dia catorce de
enero de mil ochocientos cincuenta y siete.

Tiene asignado el Numero de Identificacidén Fiscal

(N.I.F.) A-39000013.

Se cambié6 su denominacidén y modificados sus

Estatutos con el fin principal de adaptarlos a 1lo

establecido en el Real Decreto Legislativo

1.564/1.989, de 22 de diciembre, por el dgue se

aprueba el Texto Refundido de la Ley de Sociedades

17



Anbénimas, segUn resulta de escritura autorizada por
el Notario de Santander, Don JOSE-MARIA DE PRADA
DIEZ, el dia ocho de junio de mil novecientos
noventa vy dos, bajo el nUmero 1.316 de su

Protocolo.

Adopta la denominacidén de “Banco Santander
Central Hispano, S.A.”, por fusién de los “Bancos
Central Hispanoamericano, S.A.” y “Banco Santander,
S.A."”, por acuerdos de las Juntas Ge erales de los
citados bancos de fecha 6 de marzo de 1999, elevado
a publico mediante escritura autorizada por el
Notario de Madrid, Don Antonio Ferndndez-Golfin
Aparicio, el dia 13 de abril de 1999 y bajo el
numero 1.212 de protocolo. Inscrita en el Registro
Mercantil de Cantabria, al Tomo 676 del archivo,

libro 0, Seccidén Octava, folio 28, hoja nuUmero S-

1.960, inscripcidén 596°.

En la referida escritura de fusidén, se establecid
que, con efectos desde el momento de la inscripcidn
en el Registro Mercantil de Cantabria de la fusién
entre los Bancos Santander, S.A. y Central
Hispanoamericano, S.A.”, los poderes gque se reseflan

deben entenderse, por tanto conferidos por el Banco

Santander Central Hispan, S.A.”.
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Posteriormente, Modificada su denominacidén social

quedando como “Banco Santander, S.A.”, mediante

escritura de modificacidén de estatutos socilales,
autorizada por el Notario de Santander Don JOSE-
MARIA DE PRADA DIEZ, el dia primero de agosto de
dos mil siete, bajo el numero 2.033 de protocolo;
inscrita en el Registro Mercantil de Cantabria al
tomo 838, libro O, folio 208, hoja S$S-1960,

inscripcién 1.539¢%.

.— DON JAVIER MARCOS ALONSO hace uso en este acto
del poder que dicha Sociedad 1le tiene conferido,

CON CARACTER MANCOMUNADO, mediante escritura

otorgada ante el Notario de Santander, Don José
Maria de Prada Diez, el dia 18 de diciembre de
2007, bajo el numero 3.028 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Santander al
Tomo 926, Folio 94, hoja S-1.960, inscripcidn

1.579¢%.

.— Dofia LEIRE LOPEZ GONZALEZ hace uso en este

acto del poder que dicha Sociedad 1le tiene
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conferido, CON CARACTER MANCOMUNADO, mediante

escritura otorgada ante el Notario de Santander,
Don Juan de Dios Valenzuela Garcia, el dia 13 de
julio de 2010, bajo el numero 263 de su protocolo,
inscrita en el Registro Mercantil de Santander al
Tomo 963, Folio 170, hoja S-1.960, inscripcidn

1.911°.

Yo la Notario, he tenido a la vista copias

autorizadas de tales poderes y, de conformidad con

el articulo 98 de la Ley 24/2.001, de 27 de
diciembre, en la redaccidén que le fue dada por la

Ley 24/2.005, de 18 de noviembre, juzgo suficientes

las facultades representativas derivadas de tales
instrumentos publicos a los efectos del
otorgamiento del del presente instrumento publico.—

DON JAVIER MARCOS ALONSO Y DONA LEIRE LOPEZ
GONZALEZ, me aseguran la vigencia de sus cargos,
inscritos debidamente en el Registro Mercantil; dque
no han sido apartados de los mismos; y gque no han

variado las circunstancias de capacidad de la

entidad representada.
En ese sentido, y a los efectos de lo prevenido
en el articulo 4 (3) de la Orden EHA/114/2.008, de

29 de enero, las comparecientes manifiestan que no
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han sufrido alteracidén sus datos de identificaciédn,

su objeto social ni su domicilio.

Igualmente he procedido a la consulta del listado
de CIFs revocados a través de SIGNO cuyo
justificante queda incorporado a la presente

matriz.

Yo, la Notario, identifico a los comparecientes
por medio de sus Documentos Nacionales de Identidad
en vigor; y tienen, a mi juicio, segin intervienen,
la capacidad legal y la legitimacién necesarias

para otorgar la presente escritura, anteriormente

calificada y, a tal efecto,

EXPONEN

I.- ANTECEDENTES.

1.1. Antecedentes

El Grupo Xubi es un grupo empresarial con una
larga tradicién en el mundo industrial y con sede
en el poligono industrial Umansoro de Azkoitia
(Gipuzkoa). La empresa Xubi Large adquiridé en su
dia la parcela V5 del sector industrial Oinartxo de
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Azkoitia a la sociedad publica Urolako
Industrialdea S.A. (en adelante UISA), promotora
del sector industrial Oinartxo. En dicha parcela
V5, Xubi Large ha llevado a cabo la construccién de

varias naves industriales.

En septiembre de 2016, Xubi trasladdé a UISA y al
Ayuntamiento de Azkoitia su voluntad de adquirir la
parcela V4 del sector Oinartxo y de unir ambas
parcelas configurando una parcela industrial tnica,

al objeto de contar con una reserva para poder

desarrollar sus proyectos de futuro.

Tras la realizacidén de un proceso de trabajo
conjunto entre Xubi y el Ayuntamiento de Azkoitia,
con la asistencia técnica de LKS (actualmente
Krean), se define el proceso urbanistico a seguir.—

Tras analizar las alternativas, costes y demés
cuestiones, en febrero de 2017 el Grupo Xubi
solicité a UISA la compra de la parcela V4 de
Oinartxo en Dbase a las condiciones previamente
acordadas y de 3.500 m? propiedad de dicha sociedad
ubicados en suelo no urbanizable contiguo a
Oinartxo, al objeto de reponer las zonas verdes
intersticiales que pasan a parcela industrial

privada segun la ordenacidn previamente consensuada
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con el Ayuntamiento. El1l Consejo de Administracién
de UISA del 28 de febrero de 2017 acordd la venta a

Xubi de la parcela V4 vy de los suelos no

urbanizables necesarios.

Una vez adquirida la parcela V4 de Oinartxo, Xubi
pone en marcha el proceso urbanistico previsto, de
forma consensuada con el Ayuntamiento de Azkoitia,
que incluye un Anteproyecto para la modificaciédn
del trazado de la regata Irizar, cuyo traslado
constituye un requisito indispensable para poder
fusionar ambas parcelas industriales y que cuenta
con informe favorable por parte de la Agencia Vasca
del Agua (URA) de fecha 22 de enero de 2019.

Se tramita la Segunda Modificacidén del Plan
Parcial que es aprobada definitivamente por el
Ayuntamiento de Azkoitia el 31 de marzo de 2021
(Boletin Oficial de Gipuzkoa de 26 de Jjulio de
2021) y el Programa de Actuacidédn Urbanizadora (PAU)
de la Unidad de Ejecucidédn 1 que es aprobado
definitivamente el 28 de febrero de 2022 (Boletin
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Oficial de Gipuzkoa de 11 de marzo de 2022). Se ha
tramitado un Convenio de Concertacidén, entre Xubi
Large y el Ayuntamiento de Azkoitia, cuyo texto se
ha publicado en el Boletin Oficial de Gipuzkoa de
14 de abril de 2022. Dicho Convenio fue suscrito
entre las partes con fecha 28 de noviembre de 2022,

cuyo original me exhiben y testimonio por fotocopia

incorporo a la presente matriz.
1.2 Formulacién, contenido y objeto de 1la

Reparcelacién

Se formula la presente Reparcelacidn para
proceder a la justa distribucidén de los beneficios
y cargas derivados de la ordenacidén urbanistica,
incluidos los gastos de urbanizacidén y ejecucidn,
de acuerdo con el Capitulo V de la Ley 2/2006 y con
Titulo IITI del Reglamento de Gestidén Urbanistica

(Real Decreto 3.288/1978).

El &mbito de la Reparcelacidén es la Unidad de
Ejecucién 1 del Sector 26 Oinartxo, creada por la
Segunda Modificacién del Plan Parcial aprobada en
2021 y se formula por parte de Xubi Large S.L., que

constituye el Unico propietario del ambito que

tiene aprovechamiento edificatorio.

El &dmbito incluye también otros terrenos privados
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con derechos al aprovechamiento lucrativo,
propiedad de la sociedad publica Urolako
Industrialdea S.A. (UISA). Teniendo en cuenta dque
la nueva ordenacidén aprobada da lugar a una unica
parcela industrial, propiedad de Xubi Large, S.L.
los derechos de UISA seran indemnizados
econbémicamente. La presente Reparcelacidn
Voluntaria se tramitard en base al articulo 48.2 de
la Ley 2/2006 y al articulo 115 del Reglamento de
Gestidén Urbanistica (Real Decreto 3.288/1978) .—

E1l Sector 26 Oinartxo fue desarrollado
urbanisticamente por la sociedad publica Urolako
Industrialdea S.A. (UIsA), con la asistencia
técnica de LKS (actualmente Krean), entre los afos
2006 y 2011. En cumplimiento de lo recogido en el
articulo 43.2.c) 1) de la Ley 2/200¢, se
incorporard acreditacién de la titularidad vy
situacidn de las fincas iniciales mediante

certificacién del Registro de 1la Propiedad de

dominio y cargas.
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El art. 42.1 de la Ley 2/2006, dispone que se
entenderd por reparcelacidédn la agrupacidédn de fincas
comprendidas en la unidad de ejecucidn para su
nueva divisidén ajustada al ©planeamiento, con
adjudicacién de parcelas resultantes a los

interesados en proporcidn a sus respectivos

derechos.

La reparcelaciédn comprende también las
operaciones indemnizatorias y compensatorias (por
inexistencia o diferencias en las adjudicaciones)
necesarias para la plena efectividad del principio

de la justa distribucidén de beneficios y cargas del

planeamiento urbanistico.

Los objetivos de la reparcelacién son los

siguientes:
Regularizar la configuracién de las fincas, es
decir, proceder a la nueva agrupacidén de fincas que

componen la Unidad, para su nueva divisidén ajustada

al planeamiento.

Situar su aprovechamiento en zonas aptas para la
edificacidn con arreglo al planeamiento,
adjudicando las parcelas resultantes a los

interesados en proporcidn a sus respectivos

derechos.
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Distribuir Jjustamente los beneficios y cargas de
la ordenacidén urbanistica, determinando a su vez,
las indemnizaciones y compensaciones que resulten
necesarias, para que qgquede plenamente cumplido

dentro de la unidad reparcelable el principio de

justo reparto de cargas y beneficios.

1.3 Afecciones sectoriales

Suelos potencialmente contaminados

Una parte significativa de la unidad de ejecucidn
estd incluida dentro del Inventario de suelos due
han soportado actividades potencialmente
contaminantes del suelo, de Ihobe, con el cbédigo
20017-00068. Queda dentro de esta mancha la mayor
parte de la superficie de las parcelas
industriales. Tiene la categoria de Vertedero, vya
que los sectores de Oinartxo y Egino Berri estéan
ubicados sobre antiguos vertederos de escorias de
aceria que han sido sellados adecuadamente para

posibilitar los desarrollos urbanisticos realizados

sobre ellos.
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Si bien actualmente es de aplicacién 1la Ley
4/2015, de 25 de Jjunio, para la prevencién vy
correccién de la contaminacidn del suelo, todas las
gestiones realizadas en relacidén a este tema han
sido realizadas al amparo de la legislacién
anterior, es decir, la Ley 1/ 2005, de 4 de

febrero, para la prevencién y correccidén de la

contaminacién del suelo.

La Resolucidén de 4 de octubre de 2010 de la
Viceconsejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco,
declara la calidad del suelo correspondiente a
varias parcelas que han soportado actividades de
vertido de residuos de diversa naturaleza, ubicadas
en el entorno de la futura ampliacién del poligono
industrial de Ofiartxo en el término municipal de
Azkoitia (Gipuzkoa), de acuerdo con el
procedimiento regulado en la Ley 1/2005, de 4 de

febrero, para la prevencidén y correccidén de la

contaminacién del suelo.

Dicha resolucién se realiza en base a la
documentacidén presentada por la sociedad publica
Urola Erdiko Industrialdea S.A. (actualmente
Urolako Industrialdea S.A.) vy resuelve declarar

como suelo no alterado para uso industrial, en los
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términos sefialados en el Anexo I de la Ley 1/2005,
de 4 de febrero, el correspondiente a varias
parcelas que han soportado actividades de wvertido
de residuos de diversa naturaleza, afectadas por la
ampliacién del poligono industrial de Ofiartxo vy
ello de conformidad con los resultados de la
investigacién de la calidad del suelo realizada en
dicho emplazamiento atendiendo al wuso en ¢él

previsto.

De conformidad con dicha declaracién, los
emplazamientos referenciados, entre los que estan
las parcelas V4 y V5, son compatibles con el uso

industrial previsto.

Conforme al articulo 17 de la Ley 4/2015, de 25
de junio, del Gobierno Vasco, para la prevencidén y
correccién de la contaminacién del suelo, en las
actuaciones de ejecucidn urbanistica como la
presente Reparcelacidn, se hard constar que dicho
suelo soporta o ha soportado alguna actividad o
instalacidén potencialmente contaminante del suelo.—
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Riesgo de inundabilidad
No existe riesgo de inundabilidad en el ambito.—
II.- DESCRIPCION de la UNIDAD DE EJECUCION 26.1—

2.1 Descripcién del ambito

El dmbito de la de Reparcelacidén es la Unidad de
Ejecucidén 1 del Sector 26 Oinartxo, definida por la
Segunda Modificacidén del Plan Parcial y que el PAU
procede a ratificar. La U.E. 1 de Oinartxo tiene
una superficie de 48.560 m? y engloba todos los
suelos sujetos a reordenacidén urbanistica. Esta

Unidad de Ejecucién 1 constituye wuna Actuacioén

Integrada, denominada AI-26.1.

La Actuacidén Integrada AI-26.1 estd situada al
oeste del nucleo urbano de Azkoitia y engloba los
terrenos situados al norte del Sector 26 Oinartxo.
El &mbito tiene 1los siguientes limites: por el
norte y el este, con el suelo no urbanizable, por
el oeste con el sector industrial Egino Berri y por
el sur con el resto del sector industrial Oinartxo.

2.2. Determinaciones urbanisticas del

pPlaneamiento que se ejecuta

Objetivos de la Modificacién del Plan Parcial

Los objetivos de la Segunda Modificacidén del Plan

Parcial del sector 26 Oinartxo, puede sintetizarse
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de la siguiente manera:

1.- Modificar la ordenacidén pormenorizada en el
sector 26 Oinartxo para proceder a la fusidén de las
actuales parcelas V4 y V5, integrando en la parcela
industrial resultante el tramo del viario publico
actual que las separa y los fragmentos de =zona
verde publica residual situados en sus bordes, con
previsidén de un nuevo acceso rodado a la parcela
resultante y una regulacién urbanistica adecuada a
sus nuevas caracteristicas fisicas, dentro de los

limites de la edificabilidad ordenada por el

vigente Plan Parcial.

2.- Modificar el trazado de la regata Irizar,
trasladando el cauce hacia el este del ambito, de
manera que no constituya una barrera para que los
nuevos desarrollos edificatorios en la parcela
privada resultante se realicen en continuidad con
la edificacidén actual, garantizando en todo momento

las condiciones hidraulicas % ambientales

exigibles.
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3.- Recomponer los equipamientos y las zonas
verdes del sector 26 Oinartxo, desde una wvisidn
global del conjunto Oinartxo-Egino Berri,
aprovechando para incorporar una parte de 1los
suelos adquiridos por la sociedad publica Urolako

Industrialdea S.A. para la promocidén del sector 26

Oinartxo.

4.- Adecuar las condiciones de gestién en el
sector 26 Oinartxo a las nuevas circunstancias,
estableciendo una unidad de ejecucidén que englobe
todos los terrenos sometidos a remodelacidn

urbanistica y vinculando a la misma la ejecucidn

del nuevo trazado de la regata Irizar.

4.-E]1 establecimiento sobre la parcela privada de
servidumbres de paso 3% mantenimiento para
infraestructuras de servicio, de acceso para
mantenimiento y conservacioén del centro de
transformacién de Iberdrola asi como el pago de un
de utilizacién del Dominio Publico Hidré&ulico.

Caracteristicas basicas de la ordenacién

Las principales determinaciones de la
Modificacidén del Plan Parcial que suponen

modificaciones respecto a la ordenacidn anterior

son las siguientes:
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.— Ampliacién del ambito: Se amplia el limite del
sector en un 5% hacia el suelo no urbanizable
contiguo, que es lo maximo que permiten las Normas
Subsidiarias de Azkoitia. El &mbito se amplia en
7.310 m?, quedando la superficie del mismo en
153.511 m?. La ampliacién tiene los siguientes
objetivos: a) reposicién de las zonas verdes
ocupadas por la nueva parcela V4-5; b) reordenacidn
del sistema de equipamientos publicos desde una
visién global del conjunto Oinartxo-Egino Berri vy
c) adgquisicidén por parte del Ayuntamiento de la
titularidad de una parte de los suelos propiedad de
la sociedad publica Urolako Industrialdea S.A.

.- Modificacién del trazado de la regata Irizar:
Se lleva su trazado por 1la =zona este, en las
inmediaciones del limite noreste del sector
Oinartxo, para posibilitar la fusidén de las
parcelas V4 'y V5, de manera que la futura

edificacidén pueda ejecutarse en continuidad con la

existente.
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.— Fusién de las parcelas V4 y V5: Dando lugar a
una parcela Unica denominada V4-5. La nueva parcela
pasa a tener una superficie de 24.310 m? como
resultado de unién de las antiguas V4 y V5, del
viario publico gque discurria entre ambas, de una
parte del cauce de la regata Irizar y de diversas

zonas verdes situadas entre las parcelas citadas vy

en sus bordes.

Los nuevos desarrollos edificatorios se producen
en continuidad con los existentes vy el acceso
rodado se realiza desde el wvial superior del
Industrialdea. Se mantiene la edificabilidad y se
reajustan el resto de los pardmetros urbanisticos
en el nuevo articulo 46 que recoge la ficha
urbanistica de la parcela V4-5. Entre los

pardmetros que se modifican estadn la ocupacidén en

planta, la altura y el perfil maximo.

.- Reordenacién del viario publico: Se elimina el
tramo de vial publico que actualmente discurre
entre las ©parcelas V4 vy V5, ya que resulta
innecesario para la ordenacidén actual. Se corrige
la disfuncionalidad del wvial puUblico actual y se
evitan los costes de mantenimiento y conservacidén a

cargo del Ayuntamiento de Azkoitia. Se produce una
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reduccidén de 2.928 m? de suelo destinado a viales,

aceras y aparcamientos.

.— Reordenacién de los aparcamientos: Se mantiene
la dotacién global de aparcamientos que establece
el Plan Parcial de 2007, si bien se produce un
trasvase de aparcamientos en viario publico hacia
la parcela privada. Se garantiza que méas del 20% de
las plazas se sittan en viario puUblico. De esta
manera, la parcela V4-5 asume una dotacidén de 178

plazas de aparcamiento en parcela privada que

podréan disponerse sobre o bajo rasante.

.- Recomposicién de los equipamientos: Se
reordenan desde una visién global del conjunto
Oinartxo-Egino Berri. Los equipamientos deportivo y
social se trasladan Jjunto a la carretera de
Urrategi (GI-3173), manteniéndose su superficie.—

.- Recomposicién de las zonas verdes: Se
reordenan desde una visidén global del conjunto
Oinartxo-Egino Berri. Las zonas verdes publicas que
se pierden por la nueva configuracidédn de la parcela
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V4-5 se compensan al otro lado de la carretera de
Urrategi, ademds de que se incrementan con una

superficie suplementaria de 4.304 m2.

.— Delimitacién de la Unidad de Ejecucién 1l: Se
incluyen en la misma todos los suelos del sector 26
Oinartxo sometidos a reordenacidédn wurbanistica vy
vinculados con las modificaciones anteriormente
descritas. La U.E. 1 tiene una superficie de 48.560
m? y coincide con la Actuacidn Integrada,
denominada AI-26.1, cuya ejecuciodn debera
canalizarse a través del correspondiente PAU. La
ejecuciédn del nuevo trazado del cauce de la regata

Irizar es una carga de urbanizacién vinculada a

dicha unidad de ejecuciédn.

.— Zonificacidén acustica: Se establece gque el
ambito constituye un Area actstica tipo b) al ser
un ambito con predominio de suelo de uso
industrial. Se trata de un Aarea urbanizada
existente, con 1lo que los valores objetivo de
calidad en el espacio exterior serdn de 70-70-60
para los periodos dia-tarde-noche, valores
detallados en la tabla A de la parte 1 del anexo I
del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de

contaminacién actustica de la CAPV, reducidos en 5

36



db.

.- Estudio de impacto acustico: la Modificacidn
del Plan Parcial incluye un Estudio de Impacto
ActUstico que concluye que se cumplen los objetivos
de calidad acustica en el espacio exterior, tanto
en el escenario actual como en el escenario futuro
de ejecucidén de la Modificacidén del Plan Parcial.
ITgualmente se cumplen los OCA en todas las fachadas
de las alineaciones méaximas, tanto en los edificios
industriales como en el de equipamiento social.——

Zonificacién pormenorizada U.E. 1

zon

as de uso Superficie Porcentaje

pormenorizado (m?) resultante (%)

Dominio Publico

Vialidad (S.G.) (GI- 1.375 m2 2,84 %
3173)
Viales, aceras ¥ 2.494 m2 5,13 %

aparcamientos (S.L.)

37




Zonas Verdes 15.105 m? 31,11 %
Cauces publicos 760 m2 ) 1,56 %
(dominio publico
hidrdulico)
Equipamiento social 1.516 m? 3,13 %
Equipamiento deportivo 3.000 m2 6,17 %
Propiedad Privada
Parcelas industriales 24.310 m? 50,06 %
Total superficie U.E. 48.560 m? 100%
1

Parcelas resultantes y edificabilidad U.E. 1

Parcelas Superfic Ocupaci Edificabilid
privadas ie (m?) on max. | ad max. (m?)
(m?)
vV 4-5 24.310 17.017 19.055 m?
m2 m2 (70%)

Dotacién Superfic Ocupaci Edificabilid
equipamientos ie (m2) én max. | ad max. (m2)
publicos (m2)

Equip. social 1.516 m2 100 m2 100 m2 (pb)
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Equip.deportivo 3.000 m2 - -

2.3 Relacién de propietarios y cuota de

participacién

Las fincas aportadas con derechos lucrativos
corresponden a dos propietarios diferentes:

Por un 1lado, las parcelas industriales V4 y V5
que la Segunda Modificacidén del Plan Parcial
procede a fusionar en una, que corresponden a XUBI
LARGE S.L., S. Unipersonal, que es la promotora de
la citada Modificacién del Plan Parcial, junto con

el Ayuntamiento de Azkoitia.

Por otro, los suelos que se incorporan al ambito
para la reubicacién de la parcela de equipamiento
deportivo y las zonas verdes, gque son propiedad de
UROLAKO INDUSTRIALDEA S.A.. Constituye una porcidn
de los suelos adquiridos en su dia para la
promocidén del poligono industrial de Oinartxo, para
posibilitar el desvio de la linea eléctrica.

Segun la legislacidén urbanistica vigente, el
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derecho de los propietarios ha de ser considerado
proporcional a la superficie de sus respectivas
fincas dentro de la unidad reparcelable (arts. 44.2
de la Ley 2/2006, de 30 de Jjunio de Suelo vy
Urbanismo, articulo 10 y ss del Decreto 105/2008,
de 3 de junio, de Medidas Urgentes en Desarrollo la
Ley 2/2006 y articulo 86 Reglamento de Gestidn

Urbanistica) .

E1l cuadro de participacidén de las fincas

aportadas en base a sus superficies es el

siguiente:
Parcelas Aportadas
Privadas
Parcela
Finca n° Xubi Large 27,
A industrial 6.960
12.419 S.L. 07%
V4
Parcela Finca n° Xubi Large 12.81
B 49,84%

industrial 12.420 S.L. 2
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V5

Suelos
incorporad
0s al Urolako
Finca n°
C ambito Industrialdea 5.935 23,09%
12.172
(antes no S.L.
urbanizabl
e)
Superficie total parcelas aportadas 25.70
100,00%
Terrenos de Dominio y Uso
Publico
Equipamien
Finca n® Ayto.
D to social 1.516 0,00%
12.424 Azkoitia

(E.S.)

41




Equipami

ento Finca n°® Ayto.
3.000 0,00%
deportivo 12.425 Azkoitia
(E.D.)
Zonas Finca n° Ayto. 10.80
0,00%
verdes 12.426 Azkoitia
Viales,
aceras y Finca n°® Ayto.
5.476 0,00%
aparcamien 12.428 Azkoitia
to
Sin
Carreter Diputacién
inscripci
a Urrategi Foral 1.375 0,00%
6n
(GI-3173) Gipuzkoa
registral
Cauces Sin
publicos inscripci Dominio
(regata) én Publico 685 0,00%
registral Hidrdulico

(*)
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Superf. total Unidad de Ejecucién 48.560

(*) EI1 Proyecto de Reparcelacidén del sector 26
Oinartxo, aprobado en 2008, reflejaba entre 1las
parcelas resultantes, el sistema de cauces publicos
(Dominio Publico Hidrdulico), si bien a la hora de
su inscripcién en el Registro de la Propiedad no se
otorgd una finca registral. Este tema se ha
contrastado con el Registro de la Propiedad de
Azpeitia, con lo que la ausencia de certificacion

registral estda comprobada y no se trata de un

error.

2.4 Valoracidén de los diferentes derechos de los

afectados

A tenor de 1lo dispuesto en la Ley 2/2006 del
suelo y urbanismo del Pais Vasco, y en articulo 76
del Real Decreto 3.288/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento de Gestidn
Urbanistica, (vigente como legislacidén supletoria
segun lo recogido en el art. 10 del Decreto
105/2008, que desarrolla la Ley 2/2006), tendran la
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condicidén de afectados;

.— Los propietarios de los terrenos afectados

incluidos en la delimitacidédn de 1la wunidad de

ejecuciodn.
.— Los titulares de derechos reales sobre los

mismos.

- Los arrendatarios ruUsticos y urbanos.
La Administracidén actuante ya ha visto compensado

su cesidén de aprovechamiento en fases de desarrollo

anteriores.

2.4.1 Cuantificacién del derecho de los

propietarios

De conformidad con lo establecido en el art. 44.2
de la Ley 2/2006, de 30 de Jjunio, de Suelo vy
Urbanismo, el derecho de los propietarios seré
proporcional a la superficie de las fincas
respectivas en el momento de la aprobacidén de la
delimitacién de la unidad de ejecucidn. No

obstante, los propietarios podran adoptar por

unanimidad un criterio distinto.

Xubi Large S.L. es el propietario en el que recae
la totalidad del aprovechamiento edificatorio. E1
otro propietario privado, la sociedad publica

Urolako Industrialdea S.L., recibiré una
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indemnizacién econdémica, segun la valoracién

realizada.

2.4.2 Cesién de edificabilidad
La nueva ordenacidén aprobada se limita a una
reordenacidn espacial, manteniendo la
edificabilidad heredada del planeamiento anterior.

Al no haber incremento de edificabilidad no hay

cesiones de edificabilidad.

2.4.3 Valoracién de las indemnizaciones
No existen titulares de derechos sobre
edificaciones, construcciones, plantaciones o demés
bienes que pudiesen tener derecho a indemnizacidn

por ser incompatibles con el planeamiento.

2.4.4 Derechos arrendaticios

No existen derechos arrendaticios a indemnizar.—

IIT.- PARCELAS APORTADAS

A) .- Y“XUBI LARGE, S.L. S. UNIPERSONAL” ES TITULAR

DEL PLENO DOMINIO DE LAS SIGUIENTES FINCAS:

1°) .- FINCA REGISTRAL NUMERO 12.419 DE AZKOITIA:--

URBANA: PARCELA CUATRO. - Parcela de uso
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industrial y compatible con el industrial segUn los
articulos siete 'y veinte de las Ordenanzas.
Sefialada como Parcela Industrial V4 de la relacidn
de parcelas resultantes del Plan Parcial del Sector
veintiséis "Oinartxo" de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Azkoitia. Presenta una forma
irregular vy tiene una superficie de seis mil
novecientos sesenta metros cuadrados, una ocupacidn
maxima de cinco mil metros cuadrados, y una
superficie médxima edificable de seis mil gquinientos
metros cuadrados. Linderos: Norte, con Sistema
Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,
Jardines vy Zona Verde (E.L.uno), y con parcela
resultante destinada a Equipamiento Social (E.S.);
Sur, con Sistema Local Viario (S.L. Viario) que la
separa de la parcela resultante numero dos; Este,
con Sistema Local de Espacios Libres de dominio y
uso publico, Jardines y Zona Verde, (E.L. uno); vy
Oeste, con Sistema de Cauces Publicos (Dominio
Piblico Hidrdulico) vy con Sistema Local Viario

(S.L. Viario).

TITULO: Le pertenece en virtud de escritura de
compraventa, autorizada por la Notario que

suscribe, Dofia Iciar Fernandez Zornoza, el 30 de
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marzo de 2017 bajo el numero 191 de protocolo.
INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad

de Azpeitia. Finca 12.419 de Azkoitia. Cbédigo

Registral Unico: 20001000151598. Referencia

Catastral: 5480002-6105047 A.

CARGAS: La finca tiene las siguientes cargas:
1) NORMAS SOBRE PARCELACION: E1 Plan Parcial ha
establecido la parcela minima para esta propiedad
en mil metros cuadrados; segun resulta de la
inscripcién 1® de la finca nUmero 12.419, al folio

131 del tomo 1.968 del Archivo, 1libro 229 de

Azkoitia.
2) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE
SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y obligaciones

inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejercerdn o soportardn dentro de los limites
fijados por las determinaciones del Plan Parcial
del Sector veintiséis "Oiflartxo" de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia,
definitivamente aprobado y por 1las restantes
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disposiciones que le fueren de aplicacién. 2.- La
finca se halla gravada con las servidumbres
necesarias para el paso de todo tipo de
infraestructuras de servicio del Sector, entre las
que cabe resefiar, sin carédcter exhaustivo, las de
canalizacidén y entubacidn de agua, canalizacidn de
gas, etc., entre otras. Se verd afectada igualmente
por las servidumbres que pudiera imponer el Estudio
de Detalle a redactar complementariamente. 3.- Del
mismo modo esta parcela se verd afectada por una
servidumbre de dominio publico hidrédulico. Recaeré
sobre una superficie del solar de dominio privado
no edificable situado en el extremo oeste de la
parcela, consistente en una franja de cuatro metros
de ancho por ciento trece con cincuenta metros de
largo, contando, por tanto, con una superficie de
cuatrocientos treinta y siete metros cuadrados,
conforme al plano que se adjunta. La servidumbre
consistird en la obligacién de soportar los usos
autorizados en los articulos siete, setenta vy
cuatro, setenta y cinco y ochenta del Reglamento de
Dominio Publico Hidréaulico. Y linda: al Norte, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso

publico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno), y con
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parcela resultante namero nueve destinada a
Equipamiento Social (E.S.); Sur y Oeste, con
Sistema Local Viario (S.L. Viario); vy Este, con
resto de parcela no afectada por la servidumbre;
segun resulta de 1la inscripcidén 1% de 1la finca
numero 12.419, al folio 131 del tomo 1.968 del
Archivo, 1libro 229 de Azkoitia.; constituida en
escritura autorizada por el Notario de Azkoitia,
Secretaria Ayuntamiento de Azkoitia, el trece de
agosto de dos mil ocho, que motivé la inscripcidn

1% de la finca numero 12419, al folio 131 del tomo

1968 del Archivo, libro 229 de Azkoitia.

3) SUJETA a la CONDICION RESOLUTORIA a favor de
"UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A." con CIF A20118238,
que copiada dice asi: "El pago del resto del precio
por importe de CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
EUROS se hara efectivo en el plazo de UN ANO, sin
interés alguno por el aplazamiento. CONDICION
RESOLUTORIA. Esta compraventa se celebra bajo
condicidén resolutoria del pago del precio aplazado
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por las partes, es decir, sobre CUATROCIENTOS
SETENTA Y CINCO MIL EUROS, de suerte que, el
incumplimiento de cualquiera de los pagos en la
fecha convenida por 1la COMPRADORA "XUBI LARGE,
S.L." unipersonal, dard lugar de pleno derecho a 1la
resolucidén de esta compraventa a instancia de la
VENDEDORA "UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.AL". En el
supuesto de resolverse esta compraventa por
ejercicio de la condicidén resolutoria a la que esté
sometida, la VENDEDORA tendrd derecho a retener en
concepto de indemnizacién el CINCUENTA POR CIENTO,
calculado sobre el total de las cantidades
entregadas por la COMPRADORA, con una cuantia
médxima de retencidén de cuatrocientas setenta vy
cinco mil euros a favor de la VENDEDORA. Para que
tenga lugar la resolucidén no serd necesario que la
VENDEDORA requiera formal y fehacientemente a 1la
COMPRADORA." Constituida en escritura otorgada en
Azkoitia el treinta de marzo de dos mil diecisiete
ante la Notario dofia Iciar Fernandez Zornoza, dJue
motivd la inscripcidén 8% de la finca nUmero 12419,

al folio 134 del tomo 1968 del Archivo, libro 229

de AZKOITIA.

4) Sujeta a los DERECHOS de TANTEO y RETRACTO a
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favor de "UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A." siguientes:
"La sociedad vendedora "UROLAKO INDUSTRIALDEA,
S.A." con CIF A20118238, y la sociedad compradora
"XUBI LARGE, S.L." unipersonal, con CIF B75000836¢,
estipulan que: A) Si el comprador, durante el
periodo de tiempo de los nueve afios siguientes al
dia de 1la escritura publica de Compraventa, la
enajenaren u otorgaren con un tercero, nNo COMUNEro,
cualquier tipo de negocio Jjuridico, incluida 1la
venta o cesidén de la industria, que permita a dicho
tercero el uso del local vendido, deberd obtener
previamente de UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A, la
conformidad expresa 'y escrita, atendidas las
caracteristicas vy circunstancias personales del
aspirante a adquirente o) a usuario. E1l
incumplimiento de esa obligacidén permitird a
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A., el ejercicio de todas
las acciones que en derecho procedan. B) Con el fin
de evitar la especulacidén de inmuebles durante el
periodo de los expresados nueve afios, si los
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compradores quisiesen revender a tercero el bien
adquirido, sélo podrédn haberlo como maximo por el
precio que resulte de la fdérmula siguiente: Precio
de adguisicidén incrementado con los IPC producidos
desde 1la fecha de 1la venta. De conformidad con
ello, si alguno de los compradores, O sus
causahabientes, decidiesen enajenar el bien objeto
de esta escritura a una persona gque no sea uno de
los comuneros, deberda comunicarlo previamente, por
via Notarial, a UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A.,
indicando en la comunicacidn el precio %
contraprestaciones estipulados, la persona
adquirente y las restantes condiciones de 1la
transmisién. Lo dispuesto se aplicard durante el
periodo de NUEVE ANOS fijados en el anterior
epigrafe A). La reventa sin comunicacidén notarial
previa a UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A, o sin
respetar el tope maximo fijado al precio durante 1la
vigencia de este pacto, permitirad también que
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A. ejercite las acciones
que procedan. C) Sin perjuicio de lo pactado hasta
ahora, las partes convienen expresamente, que, en
el caso de que, dentro del periodo de NUEVE ANOS

antes indicado en el epigrafe A), alguno de 1los
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compradores enajenen cualquiera de los Dbienes
objeto de la presente a una persona dJue no sea uno

de los comuneros, UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A,

tendra:

1.- Un derecho real de TANTEO, que se ejercitaré
durante el mes siguiente a la fecha de 1la
notificacidén notarial previa anteriormente
regulada, para adquirir el bien objeto del presente
contrato por el precio fijado en dicha
notificacién, Siempre que sea menor que el
resultante de aplicar la férmula que figura en el
apartado B) de este mismo pacto. En otro caso, el

tanteo se ejercitard por el precio que proceda con

arreglo a esa fdérmula.

2.- Y un derecho real de RETRACTO , para adquirir
la finca objeto de compraventa, que hubiese sido
enajenada por cualquiera de los adquirentes o sus
causahabientes y que se extenderd a totalidad de 1la
finca. El retracto se ejercitard por el precio en
que hubiese sido vendido el Dbien -o al que
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proporcionalmente le hubiese correspondido al bien
si sb6lo se hubiese enajenado una parte-, si es
inferior al resultante de la férmula contenida en
dicho apartado B) o , en otro caso, por el precio
que resulte de la aplicacién de esa férmula. Al
precio se sumaran los pagos que haya abonado el
comprador retraido y gque sean de su cuenta con
arreglo a la Ley. El derecho de retracto procederé
en caso de enajenacidén que no haya sido precedida
de la notificacidén notarial previamente mencionada,
asi como en el caso de enajenacidén gque no se haya
hecho a la persona o que no se haya sometido a las
condiciones gque consten en la notificacidén. E1
plazo para el ejercicio del retracto correrd desde
el momento de la transmisidén que 1o motive hasta
que se cumplan DIEZ ANOS desde esta fecha, no
pudiendo hacerse uso de ese derecho con
posterioridad. El1 tanteo y el retracto podréan
ejercitarse frente a cualguiera enajenaciones,
gratuitas u onerosas. No obstante, las prestaciones
a cargo de UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A., en caso de
ejercitar cualquiera de los derechos, serdn siempre
dinerarias, tendridn la cuantia que proceda con

arreglo a los parrafos que anteceden y procederéan
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en todo caso, incluso frente a enajenaciones
gratuitas. La presente clausula no sera de
aplicacién en el <caso de gque se plantee el
arrendamiento o la venta a favor de alguna de las
siguientes empresas: Xubi Engranajes, S.L., con
domicilio en Azkoitia, en Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. nuUmero B-20827101, Esa Gear Service S.L.,
con domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. numero B-20917118 vy Renogear, S.L., con
domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n vy
C.I.F. numero B-20970505. En caso de venta, "XUBI
LARGE, S.L." unipersonal, se compromete a comunicar
a Urolako Industrialdea, S.A. dicha transmisidn
con, al menos, un mes de antelacidén, obligéndose
asimismo, a incorporar en la escritura de
transmisién la clausula de retracto a favor de
Urolako Industrialdea, S.A. por el tiempo que reste
hasta la finalizacidén del reiterado plazo de diez
afios. En el momento de realizar la referida
transmisién, el accionariado de la sociedad
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compradora 'y vendedora debe coincidir en un
porcentaje superior al CINCUENTA POR CIENTO."
Constituidos en escritura otorgada en Azkoitia el
treinta de marzo de dos mil diecisiete ante 1la
Notario dofia Iciar Fernédndez Zornoza, numero de
protocolo 191, y que motivd la inscripcidén 82 de 1la
finca numero 12419, al folio 134 del tomo 1968 del

Archivo, libro 229 de Azkoitia.

SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
esta finca se encuentra toda ella incluida en el

ambito de 1la presente unidad de ejecucidn, que

tiene una superficie de 6.960 m?.
CuOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un
porcentaje del 27,07% del total de la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

CALIDAD DEL SUELO: La mayor parte de la parcela
estd incluida en el Inventario de suelos que
soportan o) han soportado actividades o)
instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo. La Resolucidén de 4 de octubre de 2010 de la
Viceconsejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco

declara la calidad del suelo como compatible con el

uso industrial previsto.

2°) .- FINCA REGISTRAL NUMERO 12.420 DE
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AZKOITIA: -

URBANA: PABELLON INDUSTRIAL destinado a la
fabricacién de engranajes sito en la PARCELA CINCO,
Parcela de wuso industrial vy compatible con el
industrial segln los articulos siete y veinte de
las Ordenanzas, seflalada como Parcela Industrial V5
de la relacidén de parcelas resultantes del Plan
Parcial del Sector veintiséis "Oinartxo" de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia.
Ocupa una superficie total construida de siete mil

cuatrocientos ochenta y seis metros ochenta

decimetros cuadrados.

Se compone de TRES NAVES rectangulares,
identificadas con los numeros UNO, DOS y TRES de
una sola planta la identificada bajo el numero dos
y con una pequefia entreplanta las identificadas
bajo los numeros uno y tres. NAVE UNO. Con una
superficie construida de dos mil cuatrocientos
noventa metros ochenta decimetros cuadrados en

PLANTA BAJA y una pequefia ENTREPLANTA de veintitrés
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metros treinta y dos decimetros cuadrados. La nave
dispone de puentes grua a dos alturas. En la linea
superior hay dos puentes grua de 40 T y dos de 10T
y tienen una altura libre bajo gancho de 10 m. En
la linea inferior se encuentran las graas
semipdértico de 10 T, plantedndose 2 gruas en cada
fachada. La altura libre bajo gancho que queda en
éstas es de 6,85 m aproximadamente. La altura de
apoyo del dintel es de 13,35 m y la altura de
coronacién del edificio es de 15 m. Las gruaas
semipdértico definen las dos 1lineas de trabajo
paralelas al lado mayo de 1la nave, dgquedando un
pasillo central de unos 3 m de anchura. En la
fachada sur se plantean dos cuartos, uno para
almacenamiento de herramientas auxiliares y el otro
para el cuarto de compresores. En esta primera fase
del edificio se plantea una pequefia zona
administrativa en la esquina noroeste del edificio,
con la recepciédn, un despacho, una sala de
reuniones y un aseo adaptado; la zona de
vestuarios, separados en hombres vy mujeres; vy
finalmente un area de descanso. También se reserva
un cuarto de instalaciones para cuadros eléctricos

etc. La nave dispone de dos puertas para acceso de
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vehiculos de 8x6 m en los hastiales. El acceso del
personal al edificio se plantea por la zona
administrativa. NAVE DOS. Construida en el lindero
sudeste de la nave industrial identificada con el
numero uno y adosada a la misma, con una superficie
construida en PLANTA BAJA de mil setecientos
ochenta vy seis metros cuarenta y un decimetros
cuadrados, destinada al mantenimiento predictivo vy
preventivo. Dispone de vias carriles % de
ventilacién. La nave dos dispone de dos puertas
para acceder a la misma, una para vehiculos y otra
para peatones, en el lindero este de la parcela.
NAVE TRES. Construida en el lindero sudeste de la
nave industrial identificada con el numero dos vy
adosada a la misma, con una superficie construida
en PLANTA BAJA de tres mil treinta y dos metros
setenta y un decimetros cuadrados y una pequefia
ENTREPLANTA de cincuenta y tres metros ochenta y un
decimetros cuadrados, destinada a la fabricacidédn de
engranajes y rodamientos vy otros elementos de
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transmisién de grandes dimensiones. La nave tres
dispone de dos puertas para acceder a la misma, una
para vehiculos y otra para peatones, en el lindero
este de la parcela. En las naves identificadas con
los nUmeros dos y tres, existen dos MARQUESINAS UNA
de ciento setenta metros cuadrados y OTRA de
veintinueve metros cincuenta decimetros cuadrados,
siendo computables a efectos de superficie
construida ochenta vy cinco metros cuadrados vy
catorce metros setenta \ cinco decimetros
cuadrados, respectivamente. Las naves industriales
identificadas bajo los numeros uno, dos y tres
cuentan con zapatas de hormigbén in situ apoyadas en
roca mediante ©pozos y pilotes prefabricados de
hinca. La estructura se compone de portes metdlicos
construidos por vigas vy pilares formados por
perfiles laminados en caliente de seccidn
constante. Los muros y las soleras son de hormigdn
armado 1in situ de veinticinco <centimetros de
espesor. La cubierta es de tipo DECK, apoyada sobre
una estructura auxiliar de correas metdlicas. La
medianera entre dichas naves dos y tres esté
formada por paneles metdlicos tipo sa&ndwich, de 35

mm de espesor, formado por <chapas de acero
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prelacado de 0,5 mm de espesor por un nucleo de
poliuretano. La fachada de las tres naves esté
formada por paneles de hormigdn prefabricado de 20
cm de espesor, formado por una capa de 50mm de
hormigdén, un nucleo de 10 mm de poliestireno y otra
capa de 50 mm de espesor de hormigén. Las tres
naves lindan por todos sus vientos con resto de
terreno sin edificar, es decir, con urbanizacidén
privada. La TOTALIDAD DE LA PARCELA presenta una
forma irregular y tiene una superficie de DOCE MIL
OCHOCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS, una ocupacidn
médxima de ocho mil novecientos sesenta y ocho
metros cuadrados, % una superficie maxima
edificable de doce mil quinientos cincuenta y cinco
metros cuadrados. Linderos: Norte, con Sistema
Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,
Jardines y Zona Verde (E.L. uno) que precede al
Sistema Local Viario (S.L. Viario); Sur, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso
publico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno), que la
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separa del Sistema de Cauces Publicos (Dominio
Piblico Hidrdulico) vy del Sistema Local Viario
(S.L. Viario); Este, con Sistema Local de Espacios
Libres de dominio y uso publico, Jardines y Zona
Verde (E.L. uno) que la separa del Sistema de
Cauces Publicos (Dominio Publico Hidraulico), y con
Sistema Local Viario (S.L. Viario); vy Oeste, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso
publico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno), con el
limite de la Unidad de Ejecucidén que conforma el
Sector veintiséis "Oinartxo" % con terrenos
pertenecientes al Sector veintisiete Egino Berri.—

TITULO: Por compraventa, mediante escritura
autorizada por el Notario de Azkoitia Don Gonzalo
Moro Tello, el treinta de junio de dos mil nueve,
subsanada mediante diligencia extendida por el
mismo Notario de Azkoitia, Sefior Moro Tello, el
siete de julio de dos mil nueve, por TRANSFORMACION
DE SOCIEDAD vy CAMBIO DE DENOMINACION, mediante
escritura otorgada ante la Notario de Azkoitia dofia
Iciar Fernandez Zornoza el veintiddés de Jjulio de
dos mil quince, y por DECLARACION DE OBRA NUEVA, en
escritura otorgada ante la Notario de Azkoitia dofia

Iciar Ferndndez Zornoza el catorce de febrero de
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dos mil diecisiete, bajo el nUmero 87 de protocolo.

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad
de Azpeitia. Finca 12.420 de Azkoitia. Cbédigo
Registral Unico: 20001000151604. Referencia

Catastral: 5480028-6172554 B.

CARGAS: La finca tiene las siguientes cargas:
1) NORMAS SOBRE PARCELACION: E1 Plan Parcial ha
establecido la parcela minima para esta propiedad
en mil metros cuadrados; segun resulta de 1la
inscripcién 1® de la finca nuUmero 12.420, al folio

135 del tomo 1.968 del Archivo, 1libro 229 de

Azkoitia.
2) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE
SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y obligaciones

inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejercerdn o soportardn dentro de los limites
fijados por las determinaciones del Plan Parcial
del Sector veintiséis "Oiflartxo" de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia,
definitivamente aprobado y por 1las restantes
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disposiciones que le fueren de aplicacién. 2.- La
finca se halla gravada con 1las servidumbres
necesarias para el paso de todo tipo de
infraestructuras de servicio del Sector, entre las
que cabe resefiar, sin caracter exhaustivo, las de
canalizacidén y entubacidn de agua, canalizacidn de
gas, etc., entre otras. Se verd afectada igualmente
por las servidumbres que pudiera imponer el Estudio
de Detalle a redactar complementariamente. 3.- Esta
parcela se encuentra gravada por una servidumbre de
electroducto, para el paso de lineas de energia
eléctrica de trece con dos Kw, por el lado Oeste de
la misma, fuera de la linea de edificacidn, esto
es, entre el limite Oeste de 1la parcela y la
mentada linea de edificacidén, sin ocupacidn de
suelo. En base a sus dimensionamientos de ciento
veinte con sesenta y seis metros de largo por nueve
con noventa y c¢inco metros de ancho, ocupa una
superficie de mil ciento sesenta y siete metros
cuadrados; segun resulta de la inscripcidén 12 de la
finca nUmero 12.420, al folio 135 del tomo 1.968

del Archivo, libro 229 de Azkoitia.

3) SUJETA a la CONDICION RESOLUTORIA a favor de

"UROLA ERDIKO INDUSTRIALDEA, S.A." gue copilada dice
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asi: "Esta compraventa se celebra bajo condicién
resolutoria del pago del precio aplazado -dos
millones ciento cincuenta y dos mil trescientos
veinte euros- por las partes, de suerte que, el
incumplimiento de cualquiera de 1los pagos en la
fecha convenida por la compradora, los dias treinta
de Junio de dos mil nueve, treinta de Septiembre de
dos mil nueve, quince de diciembre de dos mil
nueve, treinta de de Marzo de dos mil diez, treinta
de Junio de dos mil diez, treinta de Septiembre de
dos mil diez, quince de Diciembre de dos mil diez,
y treinta de Marzo de dos mil once, dard lugar de
pleno derecho a la resolucidén de la compraventa que
se registra a instancia de 1la vendedora. En el
supuesto de resolverse la compraventa por ejercicio
de la condicidén resolutoria a la que estd sometida,
la vendedora tendra derecho a retener en concepto
de indemnizacidbén, por dafios y con caracter de pena,
el cincuenta por ciento del total de las cantidades
entregadas por la compradora hasta el momento del
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incumplimiento. La indemnizacién acordada no podra,
en ninguin caso, exceder de un milldén de euros a
favor de 1la vendedora". Constituida en escritura
autorizada por el Notario de Azkoitia, Don Gonzalo
Moro Tello, el treinta de Jjunio de dos mil nueve,
subsanada en diligencia extendida por el mismo
Notario sefior Moro Tello el dia siete de Julio de
dos mil nueve, que motivaron la inscripcidén 22 de

la finca ntmero 12420, al folio 135 del tomo 1968

del Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

4) SUJETA a los DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO a
favor de "UROLA ERDIKO INDUSTRIALDEA, S.A." que
copiados literalmente dicen asi: "Las partes
convienen expresamente que si alguno de 1los
compradores, o} sus causahabientes, decidiesen
enajenar el bien objeto de la escritura gque se
registra, a una persona que no sea uno de los
comuneros, durante el periodo de tiempo de los
NUEVE ANOS siguientes al de la fecha de 1la
escritura que se registra, la parte transmitente
deberd comunicarlo previamente, por via notarial, a
la Sociedad "Urola Erdiko Industrialdea, S.A.",
indicando en la comunicacidn el precio %

contraprestaciones estipulados, la persona
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adquirente y las restantes condiciones de su
transmisidén, teniendo la sociedad "Urola Erdiko
Industrialdea, S.A." los siguientes derechos: Un
derecho real de tanteo, que se ejercitard durante
el mes siguiente a la fecha de 1la notificaciédn
notarial previa anteriormente regulada, para
adquirir el bien objeto de la escritura que se
registra por el precio fijado en dicha
notificacién, siempre qgque sea menor al precio de
adquisicién incrementado con los IPC producidos
desde la fecha de venta, en otro caso, el tanteo se
ejercitaréa por el precio de adquisicidén
incrementado con los IPC producidos desde la fecha
de wventa. Y un derecho real de retrato, para
adquirir la finca objeto de la escritura dgque se
registra, que hubiese sido enajenada por cualquiera
de los adguirentes o sus causahabientes y que se
extendera a totalidad de la finca. El1l retracto se
ejercitard por el precio en que hubiese sido
vendido el bien -0 al que proporcionalmente le
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hubiese correspondido al bien si solo se hubiese
enajenado una parte-, si es inferior al al precio
de adquisicidén incrementado con los IPC producidos
desde la fecha de wventa, o en otro caso, por el
precio de adgquisicién incrementado con los IPC
producidos desde la fecha de venta. Al precio se
sumaran los pagos dgque haya abonado el comprador
retraido y que sean de su cuenta con arreglo a la
Ley. El1 derecho de retracto procederda en caso de
enajenacién que no haya sido precedida de 1la
notificacién notarial previamente mencionada, asi
como en el caso de enajenacidén que no se haya hecho
a la persona O gue no se haya sometido a las
condiciones gque consten en la notificacidén. E1
plazo para el ejercicio del retracto correrd desde
el momento de la transmisién que lo motive hasta
que se cumplan DIEZ ANOS desde esta fecha, no
pudiendo hacerse uso de ese derecho con
posterioridad. El1 tanteo y el retracto podréan
ejercitarse frente a cualquiera enajenaciones,
gratuitas u onerosas. No obstante, las prestaciones
a cargo de "Urola Erdiko Industrialdea, S.A.", en
caso de ejercitar cualquiera de los derechos, seran

siempre dinerarias, tendrdn la cuantia que proceda
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con arreglo a los ©péarrafos gque anteceden vy
procederan en todo caso, incluso frente a
enajenaciones gratuitas. La presente clausula no
serd de aplicacién en el caso de que se plantee el
arrendamiento o la venta a favor de alguna de las
siguientes empresas: Xubi Engranajes, S.L., con
domicilio en Azkoitia, en Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. numero B-20827101, Esa Gear Service S.L.,
con domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. nUmero B-20917118 vy Renogear, S.L., con
domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. numero B-20970505. En caso de venta, XUBI
HAGINTEK, A.I.E se compromete a comunicar a Urola
Erdiko Industrialdea, S.A. dicha transmisidén con,
al menos, un mes de antelacidn, obligéndose
asimismo, a incorporar en la escritura de
transmisidén la cléausula de retracto a favor de
Urola Erdiko Industrialdea, S.A. por el tiempo que
reste hasta la finalizacidén del reiterado plazo de
diez afios. En el momento de realizar la referida
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transmisién, el accionariado de la sociedad
compradora 'y vendedora debe coincidir en un
porcentaje superior al CINCUENTA POR CIENTO.".
Constituidos en escritura autorizada por el Notario
de Azkoitia, Don Gonzalo Moro Tello, el treinta de
junio de dos mil nueve, subsanada en diligencia
extendida por el mismo Notario sefior Moro Tello el
dia siete de Julio de dos mil nueve, que motivaron
la inscripcidén 22 de la finca numero 12420, al

folio 135 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de

AZKOITIA.

5) SUJETA a la CONDICION RESOLUTORIA a favor de
"UROLA ERDIKO INDUSTRIALDEA S.A.." que copiada
literalmente dice asi: "La parte compradora
adquiere el compromiso de presentar la solicitud de
licencia municipal de construccidén acompafiada de
los proyectos de edificacidén completos %
suficientes dentro de los seis meses siguientes a
la fecha de formalizacidén de la escritura publica
de compraventa que se registra, y a ejecutar el
cincuenta por ciento de 1la superficie edificable
total permitida por el Plan Parcial para la parcela
adquirida en el plazo maximo de DOS ANOS contados a

partir de la fecha de escrituracién. Los referidos
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plazos se adaptaradn a los establecidos por 1la
oficina estratégica. El incumplimiento de esta
cldusula facultard a la parte vendedora a 1la
resolucién del contrato, en cuyo caso procederd a
la recuperacidén de la parcela objeto del mismo.".
Constituida en escritura autorizada por el Notario
de Azkoitia, Don Gonzalo Moro Tello, el treinta de
junio de dos mil nueve, subsanada en diligencia
extendida por el mismo Notario sefior Moro Tello el
dia siete de Julio de dos mil nueve, gque motivaron
la inscripcidén 22 de la finca numero 12420, al

folio 135 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de

AZKOITIA.

6) CUATRO HIPOTECAS con IGUALDAD DE RANGO entre
las mismas, UNA a favor de CADA UNA de las
siguientes entidades, a saber: A) A favor de CAJA
DE AHORROS Y MONTE DE PIEDAD DE GUIPUZCOA Y SAN
SEBASTIAN, en garantia de préstamo hipotecario,
RESPONDIENDO esta finca de las siguientes

cantidades méximas: a) OCHOCIENTOS MIL EUROS del
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capital prestado. Db) TREINTA Y DOS MIL EUROS por
intereses remuneratorios. c) DOSCIENTOS
VEINTICUATRO MIL EUROS por intereses moratorios. d)
SESENTA Y CUATRO MIL EUROS para costas y gastos,
por un plazo de duracién de QUINCE ANOS, y
tasadndose la misma para el caso de subasta en
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS EUROS; B) A favor del "BANCO SANTANDER,
S.A.", en garantia de préstamo hipotecario,
RESPONDIENDO esta finca de la restitucién de: 1.-
CUATROCIENTOS MIL EUROS, importe del principal del
préstamo. 2.- Un afio de intereses remuneratorios,
calculados conforme a las Clausulas Financieras
"TERCERA.- Intereses ordinarios" vy "TERCERA BIS.
Tipo de interés variable", si bien, a los uUnicos y
exclusivos efectos de determinar un maximo de
responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos
solo quedardn garantizados hipotecariamente hasta
un maximo del 10,50% anual, que asciende a CUARENTA
Y DOS MIL EUROS. 3.- Tres afios de intereses
moratorios, calculados conforme a lo convenido en
la Clausula Financiera "SEXTA.- Intereses de
demora", si bien, a los uUnicos y exclusivos efectos

de determinar un maximo de responsabilidad
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hipotecaria por intereses de demora, éstos sblo
quedaran garantizados hipotecariamente hasta un
maximo del 10% anual, que asciende a CIENTO VEINTE
MIL EUROS. 4.- SESENTA MIL EUROS que se fijan para
costas y gastos, incluidos en estos uUltimos los
conceptos a que se refiere la Cléausula "OCTAVA.
Seguros, tributos y conservacién de la finca
hipotecada", y cualquier otro gasto relativo a la
finca hipotecada que pudiera ser preferente al
crédito del acreedor, por un plazo de duracidén que
finalizard el dia TREINTA DE JULIO DE DOS MIL
VEINTICINCO, y taséndose la misma para el caso de
subasta en CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y
SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS; C) A favor del "BANCO
GUIPUZCOANO, S.A.", en garantia de préstamo
hipotecario, RESPONDIENDO esta finca de los
siguientes conceptos: Del capital del préstamo por
CUATROCIENTOS MIL EUROS. De los intereses
remuneratorios durante 2 afios sobre dicho capital,
al tipo méximo del 15% anual que se establece en
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perjuicio de terceros, es decir, CIENTO VEINTE MIL
EUROS. De los intereses moratorios sobre el mismo
capital al 17,250% anual y por el mismo periodo
anterior. Dichos intereses moratorios comprenden a
los intereses remuneratorios anteriormente
indicados, por lo cual, la responsabilidad méxima
por cualquier clase de interés no podrd exceder de
un 17,250% anual sobre el capital del crédito
durante dos afios, es decir, CIENTO TREINTA Y OCHO
MIL EUROS. De hasta un médximo de VEINTE MIL EUROS
en concepto de comisiones y gastos de la operaciédn
de los mencionados en los apartados a), b), c), d)
v h) de la cléausula Octava. Y de otros CUARENTA MIL
EUROS méds para costas y gastos Jjudiciales o de
conservacién de la garantia, si los  hubiera,
apartados e), f) y g) de la clausula Octava, por un
plazo de QUINCE ANOS a contar del treinta de julio
de dos mil diez, por lo que vencera definitivamente
el dia TREINTA DE JULIO DE DOS MIL VEINTICINCO, vy
tasadndose la misma para el caso de subasta en TRES
MILLONES QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA
EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS; D) A favor del
"BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A." (BANESTO), en

garantia de la devolucidén del capital del préstamo
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de CUATROCIENTOS MIL EUROS; de sus intereses
ordinarios de nueve meses al tipo nominal pactado,
sefialandose a efectos hipotecarios un tipo maximo
del 12% anual, hasta un méximo de TREINTA Y SEIS
MIL EUROS; de los intereses moratorios de dos afios
al tipo nominal resultante de lo establecido en la
cldusula financiera 6%, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipo nominal maximo del 12% anual,
hasta un méximo de NOVENTA Y SEIS MIL EUROS; de las
costas y gastos de ejecucidén judicial, en su caso,
hasta un méximo del 15% del capital, esto es
SESENTA MIL EUROS, incluyéndose entre dichos gastos
los honorarios y derechos de abogado y procurador
gue se causen con motivo de tales ejecuciones; y de
los gastos extrajudiciales, en su caso, tales como
primas de seguros del bien hipotecado, pago para
gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, anticipos para pago de deudas vy
tributos que constituyan cargas o afecciones

preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera
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otros que estén en intima conexidén con la
conservacién y efectividad de la garantia, hasta un
maximo del 2% del capital, esto es OCHO MIL EUROS.
Por tanto, la finca hipotecada queda respondiendo
hipotecariamente y a efectos de terceros por la
suma de todos los conceptos expresados
anteriormente, que asciende a SEISCIENTOS MIL
EUROS, por un plazo de duracién que finalizarad el
dia UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, \
tasadndose la misma para el caso de subasta en
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS EUROS. Fueron constituidas en escritura
otorgada en Azkoitia el treinta de julio de dos mil
diez ante el Notario Don José Maria Gdémez-Riesco
Tabernero de Paz, que motivd la inscripcidén 32 de
la finca nuUmero 12420, al folio 136 del tomo 1968
del Archivo, libro 229 de AZKOITIA. Se han hecho
constar en el asiento las clausulas financieras vy
las de vencimiento anticipado, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 12.2 de 1la Ley

Hipotecaria.

7) TRES HIPOTECAS con IGUALDAD DE RANGO entre las
mismas, UNA a favor de CADA UNA de las siguientes

entidades, a saber: A).- A favor de "KUTXABANK,
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S.A.", con CIF A-95653077, en garantia de 1la
devolucién del Préstamo dispuesto hasta un importe
de UN MILLON DE EUROS, del pago de sus intereses
ordinarios hasta un limite de CIEN MIL EUROS, de la
cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS para responder
de los intereses indemnizatorios o de demora dque
eventualmente pudieran devengarse, segun se
determina en el péarrafo primero de 1la cléausula
sexta, de la cantidad de CINCUENTA MIL EUROS que se
fijan para costas y gastos, y de la cantidad de
DIEZ MIL EUROS que se fijan para Créditos Conexos
por los gastos a los que se refiere la cléiusula
"Sexta Bis. RESOLUCION ANTICIPADA", apartado f) de
la presente hipoteca, por un plazo de DIEZ ANOS, a
contar desde el veintisiete de noviembre de dos mil
catorce, vy tasandose la misma para el caso de
subasta en CINCO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO
MIL VEINTICINCO EUROS; B).- A favor del "BANCO
SANTANDER, S.A.", con CIF numero A39000013, en
garantia de un préstamo hipotecario, RESPONDIENDO
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esta finca de la restitucién de: 1. UN MILLON DE
EUROS, importe del principal del préstamo. 2. Un
ano de intereses remuneratorios, calculados
conforme a las Clausulas Financieras "TERCERA.
Intereses ordinarios"™ vy "TERCERA BIS. Tipo de
interés variable", si Dbien, a los Unicos vy
exclusivos efectos de determinar un méximo de
responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos
solo quedardn garantizados hipotecariamente hasta
un maximo del OCHO CON CINCUENTA Y SIETE POR
CIENTO, que asciende a OCHENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS EUROS. 3. Tres afios de intereses
moratorios, calculados conforme a lo convenido en
la Cléausula Financiera "SEXTA. Intereses de
demora", si bien, a los uUnicos y exclusivos efectos
de determinar un maximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses de demora, éstos sdélo
quedardn garantizados Thipotecariamente hasta un
méaximo del DIEZ POR CIENTO anual, gque asciende a
TRESCIENTOS MIL EUROS. 4. CIEN MIL EUROS dgque se
fijan para costas y CINCUENTA MIL EUROS que se
fijan para costas, incluidos en estos Ultimos los
conceptos a que se refiere 1la Clausula OCTAVA,

"Seguros, tributos y conservacién de la finca
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hipotecada", y cualgquier otro gasto relativo a la
finca hipotecada que pudiera ser preferente al
crédito del acreedor, por un plazo de DIEZ ANOS a
contar desde el veintisiete de noviembre de dos mil
catorce, por lo que el vencimiento del mismo tendra
lugar el dia VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICUATRO, y tasandose la misma para el caso de
subasta en SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS EUROS; C).- A favor del "BANCO DE
SABADELL, S.A.", con CIF A-08000143, en garantia de
un préstamo hipotecario, RESPONDIENDO esta finca de
hasta un maximo de UN MILLON DE EUROS de capital,
del pago de los importes que "BANCO DE SABADELL,
S.A." acredite por el concepto de intereses
ordinarios de un afio y medio al tipo maximo del
DOCE POR CIENTO anual, es decir, hasta un importe
maximo de CIENTO OCHENTA MIL EUROS, y de dos afios
en concepto de intereses de demora al VEINTISIETE
POR CIENTO, es decir, hasta un importe méximo de

QUINIENTOS CUARENTA MIL EUROS, mas CIEN MIL EUROS
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que se fijan para costas y gastos en caso de
litigio, por un plazo hasta el dia TREINTA DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO, y tasandose la
misma para el caso de subasta en SIETE MILLONES
SETECIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS
CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS. Fueron constituidas en
escritura otorgada en Azkoitia el veintisiete de
noviembre de dos mil catorce ante el Notario de
Azpeitia Don Francisco Javier Lazaro Eusa como
sustituto de la Notaria de Azkoitia por vacante, la
cual fué subsanada mediante una diligencia
extendida en Azkoitia el veintiuno de enero de dos
mil quince por el propio Notario de Azpeitia Sefior
Lazaro Eusa como sustituto de la Notaria de
Azkoitia por wvacante, que motivdé la inscripcidbn 5°
de la finca nuUmero 12420, al folio 109 del tomo
2066 del Archivo, libro 241 de AZKOITIA. Se han
hecho constar en el asiento las clausulas
financieras y las de vencimiento anticipado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.2 de

la Ley Hipotecaria.

SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
esta finca se encuentra toda ella incluida en el

ambito de la presente unidad de ejecucidn, que
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tiene una superficie de 12.812 m?.
CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 49,84% del total de la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

CALIDAD DEL SUELO: La mayor parte de la parcela
estd incluida en el Inventario de suelos que
soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo. La Resolucidén de 4 de octubre de 2010 de la
Viceconsejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco

declara la calidad del suelo como compatible con el

uso industrial previsto.

Al margen de la inscripcidén 2?2, aparece una nota
que copiada literalmente dice asi: "Por Resolucién
de 4 de octubre de 2.010, de la Viceconsejera de
Medio Ambiente del Gobierno Vasco, por la gque se
declara la calidad del suelo de la finca que se
trata y otras tres fincas méas, en expediente
numero: Ref.: SC-121/06-EG, que han soportado
actividades de vertido de residuos de diversa
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naturaleza, ubicadas en el entorno de 1la futura
ampliacién del poligono industrial de Ofiartxo en el
término municipal de Azkoitia (Gipuzkoa), como
suelo no alterado para el wuso industrial, de
conformidad con los resultados de la investigacién
de la calidad de suelo realizada en dicho
emplazamiento atendiendo al uso en él previsto, la
declaracién emitida el emplazamiento referenciado
es compatible con el uso industrial previsto; la
citada Resolucién se notificd de forma fehaciente a
todas las personas interesadas en el procedimiento,
resultando firme en via administrativa. Asi resulta
de wuna instancia suscrita en Vitoria-Gazteiz por
Don Juan Ignacio Escala Urdapilleta, Director de
Calidad Ambiental del Gobierno Vasco, el dia 15 de
diciembre de 2.010, gue en unidén de dos ejemplares
de la indicada Resolucidén de fecha 4 de octubre de
2.010, uno de 1los cuales queda archivado en su
legajo correspondiente, se ha presentado a las 11
horas y 02 minutos del dia de hoy, asiento 911, del
tomo 139 Diario. Azpeitia, 3 de Enero de 2.011."—

B) .- “UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.” ES TITULAR DEL

PLENO DOMINIO DE LA SIGUIENTE FINCA:

3°) .- FINCA REGISTRAL NUMERO 12.172 DE AZKOITIA:--
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RUSTICA: Parcela de terreno de diez mil metros
cuadrados que se encuentra ubicada en la parte alta
del camino de acceso al Dbarrio de Urrategi,
procedente de los terrenos contiguos de la caseria
llamada Irizar-Azpicoa, radicante en Azkoitia, que
linda por Oriente y Mediodia con el resto de finca

matriz, por Poniente con caminos y por Norte con

los de Irizar, hoy Irizar-andi.

TITULO: por FUSION POR ABSORCION y CAMBIO DE
DENOMINACION, mediante escritura autorizada por el
Notario de Zumarraga Don Antonio Pedro Mula Soto el
cuatro de julio de dos mil doce complementada en
escritura otorgada ante el Notario de Zumarraga Don
Antonio Pedro Mula Soto el veintiséis de julio de
dos mil doce, gue motivaron la inscripcidén 2% de la
finca numero 12172, al folio 133 del tomo 1932 del

Archivo, libro 223 de AZKOITIA.

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad
de Azpeitia. Finca 12.172 de Azkoitia. Cbdigo
Registral Unico: 20001000149120. Referencia
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Catastral: 11-208.

CARGAS: Libre de cargas y gravamenes.
SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
se encuentra dentro de la presente wunidad de
ejecucién una superficie de 5.935 m?, quedando el

resto fuera de la misma, manteniéndose como suelo

no urbanizable.
CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 23,09% del total de la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

.— PORCION AFECTADA Y SEGREGACION QUE SE REALIZA:-

La presente finca se encuentra afectada por la
operacién gque se instrumenta en una porcidén de
cinco mil novecientos treinta y <cinco metros

cuadrados (5.935 m?) practicédndose la siguiente

segregacioén:

.- SEGREGACION:

RUSTICA: Porcidén de terreno de la parcela
aportada C (Finca registral 12.172 de Azkoitia),
incluido dentro de la unidad de ejecucidén 1 del
sector 26 Oinartxo, resultante de la Segunda
Modificaciédn del Plan Parcial del sector 26
Oinartxo de Azkoitia. Tiene una superficie de cinco

mil novecientos treinta y cinco metros cuadrados
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(5.935 m?). Linda: Norte, con resto de finca
matriz; Este, con suelos propiedad de la sociedad
publica Urolako Industrialdea (UISA) (finca 12.173)
y resto del suelo no urbanizable; Sur y Oeste, con

carretera GI-3173 al barrio de Urrategi.

.— RESTO DE FINCA MATRIZ:

Como consecuencia de la segregaacidén practicada,
el resto de finca matriz queda con la siguiente

redaccién:

RUSTICA: Parcela de terreno ubicada en la parte
alta del camino de acceso al barrio de Urrategi,
con una superficie de cuatro mil sesenta y cinco
metros cuadrados (4.065 m?). Constituye el resto de
la finca 12.172, no incluido en la Unidad de
Ejecucién 1 del sector 26 Oinartxo por la Segunda

Modificacidén del Plan Parcial..

Linderos: Norte, con suelo no urbanizable
propiedad de la sociedad publica Urolako
Industrialdea (UISA) (finca 12.173); Sur, con
terrenos del sector 26 Oinartxo (parcela de suelos
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municipales II); Este, con terrenos en suelo no
urbanizable; Oeste, con carretera GI-3173, al
barrio de Urrategi, en suelo no urbanizable.

C) EL AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA ES TITULAR, EN

PLENO DOMINIO, DE LAS SIGUIENTES FINCAS:

4°) .- FINCA REGISTRAL NUMERO 12.424 DE AZKOITIA:—

URBANA: PARCELA NUEVE.- PARCELA SOCIAL.- Parcela
de Servicios de 1Interés Publico vy Social, que
también podra albergar oficinas vy equipamiento
comunitario del poligono. Sefialada como parcela de
Equipamiento Social (E.S.) de 1la relacidén de
parcelas resultantes del Plan Parcial del Sector
veintiséis "Oinartxo", de las Normas Subsidiarias
de Azkoitia. Presenta una forma irregular y tiene
una superficie de mil quinientos dieciséis metros
cuadrados, y una superficie méxima edificable de
cien metros cuadrados, con la misma ocupacidén
maxima de parcela. Linderos: Norte, con Sistema
Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,
Jardines y Zona Verde (E.L. uno); Sur, con Sistema
Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,
Jardines y Zona Verde (E.L. uno) que la separa de
la parcela resultante numero cuatro; Este, con

Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso

86



publico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno); y Oeste,
con parcela resultante numero diez destinada a
Equipamiento Deportivo (E.D.) y con Sistema Local
de Espacios Libres de dominio y wuso publico,
Jardines y Zona Verde (E.L. uno) que la separa del

Sistema de Cauces Publicos (Dominio Publico

Hidr4ulico).

TITULO: El Ayuntamiento de Azkoitia es titular de
esta finca con el caradcter demanial y pasard a
formar parte del Patrimonio municipal del suelo por
ADJUDICACION en la Reparcelacidén en virtud de
certificacioén comprensiva del Proyecto de
Reparcelacidén del sector veintiséis - Oflartxo- de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azkoitia, formulado por Unico propietario del
sector, "Urola Erdiko Industrialdea, S.A.", de 1la
aprobacién definitiva del indicado proyecto de
reparcelacidén por Decreto de Alcaldia de fecha dos
de abril de dos mil ocho, y de 1la firmeza del

expresado acuerdo en via administrativa expedida
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por por Dofia Begofia Garmendia Vazquez, Secretaria
del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto
Bueno del Alcalde en Azkoitia el trece de agosto de
dos mil ocho, gque motivaron la inscripcidén 1% de la

finca numero 12424, al folio 151 del tomo 1968 del

Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad
de Azpeitia. Finca 12.424 de Azkoitia. Cbédigo
Registral Unico: 20001000151642. Referencia

Catastral: 5480034-6105050 X.

CARGAS: La finca tiene las siguientes cargas:

1) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE
SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y obligaciones
inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejercerdn o soportaran dentro de los limites
fijados por las determinaciones del Plan Parcial
del Sector veintiséis "Oifiartxo" de las Normas
Subsidiarias de Azkoitia, definitivamente aprobado
y por las restantes disposiciones que le fueren de
aplicacién. 2.- Esta finca se halla gravada con las
servidumbres necesarias para el paso de todo tipo
de infraestructuras de servicio del Sector, entre
las que cabe resefiar, sin caracter exhaustivo, las

de canalizacidén y entubacidén de agua, canalizacidn
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de gas, etc., entre otras. Se verd afectada
igualmente por las servidumbres que pudiera imponer
el Estudio de Detalle a redactar
complementariamente. 3.- Del mismo modo esta
parcela se verd afectada por una servidumbre de
dominio publico hidrdulico. Recaerd sobre una
superficie situada en el extremo Sur-Oeste de 1la
parcela, consistente en una franja de dos con
setenta y siete metros de ancho por diez metros de
largo, contando, por tanto, con una superficie de
veintiséis metros cuadrados, conforme al plano gue
se adjunta. La servidumbre consistird en la
obligacién de soportar los usos autorizados en los
articulos siete, setenta y cuatro, setenta y cinco
% ocho del Reglamento de Dominio Ptblico
Hidrédulico. Y linda: al Norte y Este, con resto de
parcela no afectada por la servidumbre; Sur, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso
publico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno) y Oeste,
con Parcela resultante nUmero diez, destinada a
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Equipamiento Deportivo, igualmente gravada por esta
servidumbre; segln resulta de la inscripcidén 1% de
la finca numero 12.424, al folio 151 del tomo 1.968

del Archivo, libro 229 de Azkoitia.

SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
esta finca se encuentra toda ella incluida en el

ambito de 1la presente unidad de ejecucidn, que

tiene una superficie de 1.516 m2.
CUOTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 0% del total de 1la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

5°) .- FINCA REGISTRAL NUMERO 12.425 DE AZKOITIA—

URBANA: PARCELA DIEZ.- PARCELA DEPORTIVA. -
Parcela destinada ©para equipamiento deportivo.
Sefialada como parcela de Equipamiento Deportivo
(E.D.) en la relacién de parcelas resultantes del
Plan Parcial del Sector veintiséis, "Oinartxo", de
las Normas Subsidiarias de Azkoitia. Presenta una
forma irregular y tiene una superficie de tres mil
metros cuadrados. Linderos: Norte, con Sistema
Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,
Jardines y Zona Verde (E.L.uno); Sur, con Sistema
Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,

Jardines y Zona Verde (E.L.uno) qgque la separa del
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Sistema de Cauces Publicos (Dominio Publico
Hidraulico); Este, con parcela resultante nlUmero
nueve destinada a Equipamiento Social (E.S.); vy
Oeste, con limite de 1la Unidad de Ejecucidédn gue
conforma el Sector veintiséis "Oinartxo" y terrenos
que pertenecen al Sector veintisiete Egino Berri.—

TITULO: El Ayuntamiento de Azkoitia es titular de
esta finca con el caracter demanial y pasard a
formar parte del Patrimonio municipal del suelo por
ADJUDICACION en la Reparcelacién en virtud de
certificacién comprensiva del Proyecto de
Reparcelacidén del sector veintiséis - Oflartxo- de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azkoitia, formulado por Unico propietario del
sector, "Urola Erdiko Industraildea, S.A.", de 1la
aprobacién definitiva del indicado proyecto de
reparcelaciédn por Decreto de Alcaldia de fecha dos
de abril de dos mil ocho, y de 1la firmeza del
expresado acuerdo en via administrativa expedida
por por Dofia Begofia Garmendia Vazquez, Secretaria
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del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto
Bueno del Alcalde en Azkoitia el trece de agosto de
dos mil ocho, gue motivaron la inscripcidén 12 de la

finca numero 12425, al folio 155 del tomo 1968 del

Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad
de Azpeitia. Finca 12.425 de Azkoitia. Cbédigo
Registral Unico: 20001000151659. Referencia

Catastral: 5480029-6105050 X-6105049 Q.

CARGAS: La finca tiene las siguientes cargas:

1) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE
SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos vy obligaciones
inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejercerdn o soportardn dentro de los limites
fijados por las determinaciones del Plan Parcial
del Sector veintiséis "Oifiartxo" de las Normas
Subsidiarias de Azkoitia, definitivamente aprobado
y por las restantes disposiciones que le fueren de
aplicacién. 2.- La finca se halla gravada con las
servidumbres necesarias para el paso de todo tipo
de infraestructuras de servicio del Sector, entre
las que cabe resefiar, sin caracter exhaustivo, las
de canalizacidén y entubacidén de agua, canalizaciédn

de gas, etc., entre otras. Se verd afectada
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igualmente por las servidumbres que pudiera imponer
el Estudio de Detalle a redactar
complementariamente. 3.- Esta parcela se encuentra
gravada, en su lado Oeste, por una servidumbre de
electroducto para el paso de lineas de energia
eléctrica de trece con dos Kw, sin ocupacidédn de
suelo. En base a sus dimensiones de diecisiete con
diez metros de largo por trece con setenta y cinco
metros de ancho, tiene una superficie de ciento
treinta y nueve metros cuadrados. 4.- Del mismo
modo esta parcela se vera afectada por una
servidumbre de dominio publico hidrdulico. Recaeré
sobre una superficie que discurre por todo el
extremo Sur de la parcela, consistente en una
franja de cuatro metros de ancho por noventa vy
siete con sesenta metros de largo, contando, por
tanto, con una superficie de trescientos noventa y
nueve metros cuadrados, conforme al plano gue se
adjunta. La servidumbre consistird en la obligaciédn
de soportar los usos autorizados en los articulos
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siete, setenta y cuatro, setenta y cinco y ochenta
del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. Y
linda.: al Norte, con resto de parcela no afectada
por la servidumbre; Sur, con Sistema de Cauces
Publicos (Dominio Publico Hidraulico); Este, con
Parcela resultante numero nueve, destinada a
Equipamiento Social, igualmente gravada por esta
servidumbre; y Oeste, con Sistema Local de Espacios
Libres de dominio y uso publico, Jardines y Zona
Verde (E.L. uno); segun resulta de la inscripcidn

1 de la finca numero 12.425, al folio 155 del tomo

1.968 del Archivo, libro 229 de Azkoitia.
SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
esta finca se encuentra toda ella incluida en el

ambito de la presente unidad de ejecucidn, que

tiene una superficie de 3.000 m?.
cuoTAa DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 0% del total de 1la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

6°) .- FINCA REGISTRAL NUMERO 12.426 DE AZKOITIA—

DESCRIPCION: URBANA: PARCELA ONCE.- PARCELA E.L.
UNO, de la relacidén de parcelas resultantes del
Plan Parcial del Sector veintiséis "Oinartxo" de

las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
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Azkoitia. Tiene una superficie de wveintiddés mil
doscientos cincuenta y un metros cuadrados.
Constituye un Sistema Local de Espacios Libres de
dominio y wuso publico, Jardines vy Zona verde.
Linderos: Esta parcela, Sistema Local de Espacios
Libres de dominio y uso publico, Jardines y Zona
Verde, se extiende por los linderos Norte, Este vy
Sur del Sector, rodeando todas las parcelas
industriales de uso privado e incluso las parcelas
sociales y la deportiva de dominio y uso publico,
comprendiendo toda la superficie del &rea funcional
uno no ocupada por las parcelas indicadas y por la
superficie destinada a Sistema Local Viario (S.L.

Viario) .

TITULO: El Ayuntamiento de Azkoitia es titular de
esta finca con el caracter demanial y pasarda a
formar parte del Patrimonio municipal del suelo por
ADJUDICACION en 1la Reparcelacidén en virtud de
certificacidn comprensiva del Proyecto de

Reparcelacidén del sector veintiséis - Oflartxo- de
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las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azkoitia, formulado por Unico ©propietario del
sector, "Urola Erdiko Industraildea, S.A.", de 1la
aprobacién definitiva del indicado proyecto de
reparcelacién por Decreto de Alcaldia de fecha dos
de abril de dos mil ocho, y de la firmeza del
expresado acuerdo en via administrativa expedida
por por Dofia Begofia Garmendia Vazquez, Secretaria
del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto
Bueno del Alcalde en Azkoitia el trece de agosto de
dos mil ocho, gque motivaron la inscripcidén 1% de la

finca numero 12426, al folio 159 del tomo 1968 del

Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad
de Azpeitia. Finca 12.426 de Azkoitia. Cbédigo
Registral Unico: 20001000151666. Referencia

Catastral: No tiene.

CARGAS: La finca se encuentra libre de cargas vy

gravamenes.

SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
se encuentra dentro de la presente unidad de
ejecucién una superficie de 10.801 m?, quedando el
resto fuera de la misma, dentro del &rea 26

Oinartxo no incluida en unidades de ejecucidn.
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CuoTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 0% del total de 1la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

.— PORCION AFECTADA Y SEGREGACION QUE SE REALIZA:-

La presente finca se encuentra afectada por la
operacién que se instrumenta en una porcidén de diez
mil ochocientos un metros cuadrados (10.801 m?)

practicandose la siguiente segregacidn:

SEGREGACION

URBANA: PARCELA ONCE-A, Porcidén de terreno de la
parcela aportada F (PARCELA ONCE.- PARCELA E.L.
UNO, del Proyecto de Reparcelacién de 2008, Finca
registral 12.426 de Azkoitia), incluido dentro de
la unidad de ejecucidédn 1 del sector 26 Oinartxo,
resultante de la Segunda Modificacién del Plan
Parcial del sector 26 Oinartxo de Azkoitia. Tiene
una superficie de diez mil ochocientos un metros
cuadrados (10.801 m?). Linda: Se extiende por 1la
Unidad de Ejecucién 1 rodeando las parcelas de
equipamiento deportivo y social por el norte vy
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este, la parcela industrial V4 por el norte y con
dos fragmentos situados entre la parcela industrial

V5 y el viario publico por el norte y el este de

aquella.

.— RESTO DE FINCA MATRIZ:

Como consecuencia de la segregacidén practicada,

el resto de finca matriz queda con la siguiente

redaccién:

URBANA: PARCELA ONCE.- Parcela E.L. UNO destinada
a ESPACIOS LIBRES, con una superficie de once mil
cuatrocientos cincuenta metros cuadrados (11.450
m?) . Constituye el Sistema Local de Espacios Libres
de dominio y uso publico, Zonas Verdes, siendo
resto de la finca 12.426 de Azkoitia, no incluido
en la Unidad de Ejecucidén 1 del sector 26 Oinartxo
por la Segunda Modificacién del Plan Parcial,.
Linderos: Norte: con espacios libres y zonas verdes
y con la parcela industrial V 4-5 de la Unidad de
Ejecucidén 1; Este, se extiende por el limite este
del sector 26 Oinartxo, lindando con el suelo no
urbanizable; Oeste, se extiende por el limite oeste
del sector 26 Oinartxo, lindando con terrenos del
sector 27 Egino Berri; Sur, con vialidad del sector

(Sistema Local Viario) correspondiente al wviario
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central de acceso al sector.

7°) FINCA REGISTRAL NUMERO 12.428 DE AZKOITIA — —

URBANA : PARCELA TRECE, de la relacidén de
parcelas resultantes del Plan Parcial del Sector
veintiséis "Oinartxo" de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Azkoitia. Tiene una superficie de
veintisiete mil trescientos treinta metros
cuadrados. Constituye la red viaria vy peatonal
(viales, aceras y aparcamientos) de dominio y uso
publico. Linderos: Se extiende como instrumento de
comunicacidén interna por toda la extensidén del
Sector, sirviendo de 1linde a todas las parcelas

tanto de dominio publico como privado, del Sector

veintiséis "Oinartxo".

TITULO: El Ayuntamiento de Azkoitia es titular de
esta finca con el caracter demanial y pasard a
formar parte del Patrimonio municipal del suelo por
ADJUDICACION en 1la Reparcelacidén en virtud de
certificacidn comprensiva del Proyecto de

Reparcelacidén del sector veintiséis - Oflartxo- de
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las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azkoitia, formulado por Unico ©propietario del
sector, "Urola Erdiko Industraildea, S.A.", de 1la
aprobacién definitiva del indicado proyecto de
reparcelacidén por Decreto de Alcaldia de fecha dos
de abril de dos mil ocho, y de la firmeza del
expresado acuerdo en via administrativa expedida
por por Dofia Begofia Garmendia Vazquez, Secretaria
del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto
Bueno del Alcalde en Azkoitia el trece de agosto de
dos mil ocho, gque motivaron la inscripcidén 1% de la

finca numero 12428, al folio 161 del tomo 1968 del

Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

INSCRIPCION REGISTRAL: Registro de la Propiedad
de Azpeitia. Finca 12.428 de Azkoitia. Cbédigo
Registral Unico: 20001000151680. Referencia

Catastral: No tiene.

CARGAS: La finca se encuentra libre de cargas vy

gravamenes.

SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
se encuentra dentro de la presente unidad de
ejecucién una superficie de 5.476 m?, quedando el
resto fuera de la misma, dentro del 4rea 26

Oinartxo no incluida en unidades de ejecucidn.




CuoTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 0% del total de 1la superficie

privada de la unidad de ejecucién.

.- PORCION AFECTADA Y SEGREGACION QUE SE REALIZA:-

La presente finca se encuentra afectada por la
operacién gque se instrumenta en una porcidén de
cinco mil cuatrocientos setenta vy seis metros
cuadrados (5.476 m?) practicédndose la siguiente:——

SEGREGACION

URBANA: PARCELA TRECE -A: Porcidén de terreno de
la parcela aportada G (PARCELA TRECE, del Proyecto
de Reparcelacidén de 2008, Finca registral 12.428 de
Azkoitia), incluido dentro de la unidad de
ejecucién 1 del sector 26 Oinartxo, resultante de
la Segunda Modificacién del Plan Parcial del sector
26 Oinartxo de Azkoitia. Tiene una superficie de
5.476 m?. Linda: Se extiende por la Unidad de
Ejecucidn 1, dando acceso a las parcelas
industriales V4 y Vb y a las ©parcelas de
equipamiento social y deportivo, lindando por el
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norte y el este con el cauce de la regata.

.— RESTO DE FINCA MATRIZ:

Como consecuencia de la segregacidén practicada,

el resto de finca matriz queda con la siguiente

redaccién:

URBANA: PARCELA TRECE. Constituye el resto de la
finca 12.428 de Azkoitia, no incluido en la Unidad
de Ejecucidén 1 del sector 26 Oinartxo por la
Segunda Modificacidén del Plan Parcial, con una
superficie de 21.854 m?. Constituye la red viaria y
peatonal (viales, aceras y aparcamientos) de
dominio y uso publico. Linderos: Se extiende como
instrumento de comunicacidén interna por toda 1la
extensién del Sector, sirviendo de linde a todas

las parcelas tanto de dominio publico como privado,

del Sector veintiséis "Oinartxo".

C) DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA ES TITULAR DEL

PLENO DOMINIO DE LA SIGUIENTE FINCA:

8°) DESCRIPCION: Fragmento de la carretera GI-
3173 que se dirige al barrio de Urrategi, que queda
incluido dentro de la Unidad de Ejecucidén 1 del
sector 26 Oinartxo, con una superficie de 1.375 m2.-
TITULO: Corresponde su titularidad a la

Diputacién Foral de Gipuzkoa como parte de la
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carretera GI-3173.

INSCRIPCION REGISTRAL: No se haya inscrita, por
cuanto se solicita al Sr. Registrador de 1la
Propiedad su inmatriculacién de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 54.5 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, vy
articulo 8.1 del Real Decreto 1093/19997, de 4 de

julio, Reglamento de Inscripcioén de Actos

Urbanisticos.

CARGAS: La finca se encuentra libre de cargas vy

gravamenes.
SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
se encuentra dentro de la presente unidad de
ejecucién una superficie de 1.375 m?, quedando el
resto fuera de la misma y del sector 26 Oinartxo.—
CuoTA DE PARTICIPACION: Le corresponde un

porcentaje del 0% del total de 1la superficie

privada de la unidad de ejecucidn.

D) DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ES TITULAR DEL
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PLENO DOMINIO DE LA SIGUIENTE FINCA:

9° DESCRIPCION: Parte del sistema de cauces
publicos que discurre por la Unidad de Ejecucidn,

correspondiente a la regata Irizar, con una

superficie de 685 mZ2.
TITULO: Se trata de suelos de caracter publico
derivados de su ©propia naturaleza de Dominio
Piblico Hidrédulico y con caracter demanial.
INSCRIPCION REGISTRAL: No se haya inscrita, por
cuanto se solicita al Sr. Registrador de 1la
Propiedad su inmatriculacidén de conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 54.5 del Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo, vy
articulo 8.1 del Real Decreto 1093/19997, de 4 de
julio, Reglamento de Inscripcidén de Actos

Urbanisticos.

Teniendo en cuenta que a la hora de inscribir el
Proyecto de Reparcelacidén del sector 26 Oinartxo
aprobado en 2008, se optd por no inscribir los
cauces publicos existentes en dicha area, se deja a

juicio del Sr. Registrador de la Propiedad

continuar con dicho criterio.

CARGAS: La finca se encuentra libre de cargas vy
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gravamenes.

SUPERFICIE AFECTADA: A efectos reparcelatorios,
esta finca se encuentra toda ella incluida en el
ambito de 1la presente unidad de ejecucidn, que

tiene una superficie de 685 m?.

CARGAS DE LAS FINCAS IDENTIFICADAS: A los efectos

de lo prevenido en el articulo 175 del Reglamento
Notarial, las partes se remiten a los resultados
que arrojen los libros del Registro de la Propiedad

de Azkoitia.

La descripcién de los inmuebles conforme a
titulos, su titularidad y su estado de cargas,
resultan de las manifestaciones de las partes, de
los titulos identificados y de las Certificaciones
Registrales de Dominio y Cargas (Art.43,2,c,1l de la
Ley 2/2006) del Registro de 1la Propiedad de
Azpeitia, que quedan 1incorporadas a la presente

matriz.

IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES (IBI) : En

cumplimiento del articulo 64 del Real Decreto
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Legislativo 2/2.004, de 5 de marzo, por el gque se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, y del articulo 18 de 1la
Norma Foral 12/1.989, de 5 de julio, redactado por

Norma Foral 3/2.008, de 9 de julio, los otorgantes

hacen constar gque estan al corriente en el pago del

IBI y que no tienen deudas pendientes por tal

concepto asociadas a las fincas descritas.

No obstante, yo, el Notario, hago advertencia
de la afeccidén de dichas fincas al pago de cuotas
tributarias por el referido impuesto.-—-—————--—--—--—-

SITUACION ARRENDATICIA Y POSESORIA. - Los

mismos otorgantes hacen constar que los inmuebles
objeto de esta escritura se hallan libres de
arrendatarios, de inquilinos y de ocupantes;-------

IV.- SOBRE LA ADJUDICACION DE PARCELAS.

4.1.- Criterios de adjudicacién de parcelas

Seguin el articulo 44 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo vy Urbanismo, los proyectos de
reparcelacién deberdn ajustarse a una serie de
criterios en defecto de acuerdo unadnime de los
afectados. Los criterios voluntariamente
establecidos por unanimidad de los propietarios no

podrédn ser contrarios a la Ley o a la ordenacidn
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urbanistica aplicable, ni 1lesivos de derechos de
terceros o del interés publico.

En el caso presente nos encontramos con dos
propietarios privados con derechos urbanisticos
(Xubi Large S.L. y Urolako Industrialdea S.A.). Sin
embargo, el planeamiento urbanistico vigente define
una Unica parcela industrial con aprovechamiento
lucrativo (V 4-5), resultado de la fusidén de las
anteriores parcelas V4 y V5, ambas propiedad de la
empresa Xubi Large S.L., destinada a acoger 1los
futuros desarrollos de la citada empresa. En
coherencia con lo anterior, en la presente
escritura de Reparcelacidén se adjudica la parcela
industrial resultante a Xubi Large S.L. De esta
manera, los derechos del Urolako Industrialdea S.A.
no se ven satisfechos en una parcela con

aprovechamiento urbanistico, por lo que se proceder

a a su indemnizacidn.
4.2 Cuadro de edificabilidad de parcelas con
aprovechamiento lucrativo

107



La Segunda Modificacién del Plan Parcial del
sector 26 Oinartxo define una uUnica parcela privada
con aprovechamiento lucrativo, cuyos parametros

urbanisticos méds relevantes se recogen en el cuadro

siguiente:
Parcela Superfici Ocupacidn Edificabilida
S e (m?) max. (m?) d mdx. (m?)
privadas
V 4-5 24.310 m? 17.017 m2 19.055 m?
(70%)

4.3 Cesién al Ayuntamiento

Las cesiones correspondientes al Ayuntamiento de
Azkoitia fueron resueltas en el proceso de
ejecucién urbanistica del sector 26 Oinartxo,
promovido en su dia por la sociedad Urola Erdiko

Industrialdea S.A. (actualmente Urolako

Industrialdea S.A.).

La Segunda Modificacidén del Plan Parcial del
sector 26 Oinartxo, se limita a reordenar la
edificabilidad otorgada por el planeamiento

anterior, con lo que no hay ningin incremento de



edificabilidad que pudiera generar nuevas cesiones

al Ayuntamiento de Azkoitia.

4.4, Modificaciones en relacién a la

reparcelacién anterior.

La presente escritura de Reparcelacidn
constituye, en sentido estricto, una modificacidn
del Proyecto de Reparcelacién del sector 26,
aprobado definitivamente por el Ayuntamiento de
Azkoitia el 2 de abril de 2008 (Boletin Oficial de
Gipuzkoa de 26 de mayo de 2008), dentro del ambito
de la Unidad de Ejecucidn establecido en la Segunda
Modificacién del Plan Parcial del sector 26
Oinartxo, aprobada definitivamente por el Pleno del

Ayuntamiento de Azkoitia el 31 de marzo de 2021

(BOG n® 142, de 28 de julio de 2021).
A continuacidén, se indican las modificaciones que
afectan a cada una de las parcelas aportadas del
presente Proyecto de Reparcelacioén que se
corresponden con las parcelas resultantes del
Proyecto de Reparcelacién aprobado en 2008.
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Parcelas industriales V4 y V5 (parcelas aportadas

Ay B):

Se fusionan ambas  parcelas en la parcela

resultante n°® 1 (92,82% de la V4 = 6.460 m2 vy
100% de 1la V5 = 12.812 m2), incorporando una

serie de espacios intersticiales correspondientes
al viario publico, zonas verdes y cauce puUblico
(parcelas aportadas F, G e I), que miden en total

5.038 m2.

Se incrementa la superficie global de la parcela
industrial, pasando de los 19.772 m2 gque suponen
el sumatorio de ambas parcelas aportadas a 1los

24.310 m2 resultantes de la nueva ordenacidn (+

4.538 m?) .

Equipamiento social (E.S.) (parcela aportada D) :—

Se modifica 1la wubicacién y 1la forma de 1la

parcela, manteniéndose su superficie %
edificabilidad.
Siguiendo el criterio establecido por el

Ayuntamiento de Azkoitia, por motivos de gestiédn
patrimonial, se agrupa el equipamiento social con
el resto de los suelos municipales situados al

sur de la carretera al barrio de Urrategi, en la

parcela resultante n° 2.



Equipamiento deportivo (E.D.) (parcela aportada

E) :
Se modifica 1la wubicacién y 1la forma de 1la
parcela, manteniéndose su superficie. La nueva
parcela resultante se localiza en los suelos
incorporados al ambito al norte de la carretera
GI-3173 a Urrategi, para la recomposicién de los

equipamientos y zonas verdes y no incluidos en la

anterior reparcelacién.
Siguiendo el criterio establecido por el
Ayuntamiento de Azkoitia, por motivos de gestidn
patrimonial, se agrupa el equipamiento deportivo
con las =zonas verdes situadas al norte de la
carretera al Dbarrio de Urrategi en la parcela

resultante n° 3.

Zonas verdes (parcela aportada F):

Se incrementan las zonas verdes del &area, pasando
de los 10.801 m? incluidos en la Unidad de
Ejecucidén a 15.105 m?, gracias a los suelos
incorporados al ambito al norte de la carretera
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GI-3173 a Urrategi (+ 4.304 m?).

Siguiendo el criterio establecido por el
Ayuntamiento de Azkoitia, por motivos de gestidn

patrimonial, las zonas verdes se agrupan con el

resto de los suelos de titularidad municipal:
Las zonas verdes situadas al sur de la carretera
de Urrategi (12.170 m2), se agrupan con el resto

de los suelos de titularidad municipal de esta

zona en la parcela resultante n° 2.
Las zonas verdes situadas al norte de 1la
carretera de Urrategi (2.935 m2) se agrupan con

la parcela de equipamiento deportivo en la

parcela resultante n°3.

Viales, aceras y aparcamientos (parcela aportada

G) :

Se reduce su superficie, debido a gque un tramo
del anterior wvial publico pasa a integrarse en la
parcela industrial V 4-5. Los 5.467 m? que se
incluyen en la Unidad de Ejecucidén, se quedan en

2.494 m? (- 2.973 m?).

Siguiendo el criterio establecido por el
Ayuntamiento de Azkoitia, por motivos de gestidn
patrimonial, se agrupa con el resto de los suelos

de titularidad municipal situados al sur de la
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carretera de Urrategi en la parcela resultante n°

2.

Cauces publicos (parcela aportada I):

Se modifica su forma y se incrementa ligeramente
la superficie de la regata que discurre al aire
libre, pasando de 685 m?, a 760 m?2 (+ 75 m?).

Nuevos suelos incorporados al ambito (no

incluidos en la reparcelacién anterior):

Los suelos incorporados al admbito al norte de 1la
carretera a Urrategi (parcela aportada C). se

destinan a acoger la parcela de equipamiento

deportivo y nuevas zonas verdes.
El tramo de la carretera GI-3173 a Urrategi
(parcela aportada H), se mantiene en su estado
original y no sufre ninguna modificacidén, vya que
su incorporacién al 4drea tiene como objeto

Unicamente mantener la continuidad de los suelos.-

4.5 Cuadro de adjudicacién definitiva.

E1l cuadro siguiente refleja las parcelas

adjudicadas, tanto las lucrativas como las de
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cesién a dominio publico:

% Sup
Edific
Parcela resultante Propietario adjudic | erfic
ab.
ado ie
Parcelas privadas resultantes (uso
industrial)
1 Parcela Xubi Large 100% 24. 19.055
industrial V 4-5 | S.L. 310 m?
m2
Dominio publico
2 Suelos Ayuntamiento 100% 16. 100 m?
municipales I de Azkoitia 180
m2
3 Suelos Ayuntamiento 100% 5.9
municipales II de Azkoitia 35 m2
4 Carretera Diputacién 100% 1.3
Urrategi (GI- | Foral de 75 m2
3173) Gipuzkoa
5 Cauces Dominio 100% 760
publicos Publico m2
(regata) Hidr&ulico




Total ambito U.E. 26.1 Oinartxo 48.560 m?

19.1¢

4.6. Cargas de urbanizacién y su distribucién

La finalidad del Proyecto de Reparcelacién es la
distribucidén equitativa de los beneficiocs y de las
cargas del planeamiento, es decir, los costes vy
cargas de urbanizacién definidos en el articulo 147

de la Ley 2/2006, de 30 de Jjunio, de Suelo vy

Urbanismo.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo
100 del Reglamento de Gestién Urbanistica, las
cargas y gastos serdn prorrateados entre todos los
adjudicatarios de parcelas resultantes en
proporcidn al valor de sus respectivas
adjudicaciones, con excepcidén de las adjudicaciones
al Ayuntamiento que estan libres de cargas.

El Programa de Actuacidén Urbanizadora hace una
estimacién pormenorizada de los costes de

urbanizacidén estimados y de la totalidad de las
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cargas de urbanizacién que afectan al presente
proyecto. Teniendo en cuenta el incremento de
costes producido desde que se hizo la valoracidn

del Programa de Actuacién Urbanizadora, se ha

procedido a su actualizacién:
El coste total de las cargas de urbanizacidn es

el resultado de 1los conceptos que se indican a

continuaciédn:
Valoracién
Concepto
actualizada 2022
1.- DEMOLICIONES 5.387,01
2 .- PAVIMENTOS 90.833,23

3.- TRAMO REGATA A CIELO ABIERTO 115.407,48

4 .- TRAMO REGATA CUBIERTO 244.582,26
5.- SUSTITUCION DEL CENTRO DE
144 .640,00
TRANSFORMACTION
6.— REVEGETACION 16.353,10
7.- CONTROL DE CALIDAD 7.372,80
8.- GESTION DE RESIDUOS 7.372,80
9.- VARIOS E IMPREVISTOS 63.194,87
10.- CONTROL CALIDAD Y SEGURIDAD
27.805,74
Y SALUD
11.- HONORARIOS TECNICOS Y
57.835,94

ESTUDIOS




‘ TOTAL COSTE ESTIMADO (SIN IVA) 780.785,22

La aprobacién definitiva del Proyecto de
Reparcelacién produciré, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 45 de la Ley 2/2006, de 30
de junio, de Suelo y Urbanismo, la afeccidén real de
las citadas parcelas al pago de 1los gastos dque
resulten, y que aqui se evalutan de forma

provisional a resultas de la cuenta de liquidacién

definitiva.
Teniendo en cuenta que existe una Unica parcela
privada resultante de la ordenacidn, corresponderd

a la misma la totalidad de las cargas de

urbanizacidén de la unidad de ejecuciédn.

Parcel Propietar % Carga
as io participacién | urbanizacién
privadas urbanizacién (€)
VvV 4-5 Xubi 100% 780.785,22
Large S.L.
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4.7 Edificios existentes.

La parcela aportada B incluye en su descripcidn
registral un pabelldn industrial compuesto por tres
naves, no existiendo més edificacidén que la citada.
Este pabelldn se consolida integramente en la nueva
ordenacién aprobada por la Segunda Modificacidédn del
Plan Parcial y gqueda incluido en su totalidad en la

parcela resultante n° 1.

V.- ACUERDO DE REPARCELACION VOLUNTARIA.

Que por medio de la presente escritura, las
partes comparecientes, acogiéndose a lo dispuesto
en el articulo 48(2) de la Ley 2/2.006, de 30 de
junio, de Suelo vy Urbanismo del Pais Vasco, v

ADVERTIDOS POR MI LA NOTARIO DE QUE LA EFICACIA DE

LAS OPERACIONES INSTRUMENTADAS EN ESTA ESCRITURA

ESTA SUBORDINADA, COMO CONDITIO IURIS - PREVIO

PERITODO DE VEINTE DIAS DE INFORMACION PUBLICA Y

PREVIA INFORMACION POR LOS SERVICIOS COMPETENTES -

A LA APROBACION PERTINENTE DEL AYUNTAMIENTO DE

AZKOITIA QUE HABRA DE ACOMPANARSE O INCORPORARSE

POR DILIGENCIA ULTERIOR A ESTA ESCRITURA A LOS

EFECTOS DE LA PERTINENTE TOMA DE RAZON DE LAS

PRESENTES ACTUACIONES EN EL REGISTRO DE LA
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PROPIEDAD DE AZPEITIA, proceden a la reparcelacién

voluntaria de las fincas descritas en el expositivo
anterior de conformidad con las siguientes,

DISPOSICIONES

PRIMERA.- SEGREGACIONES.

A) La mercantil “UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.”,
debidamente representada por DON FRANCISCO-JAVIER
BLAZQUEZ SASTRE Y DON INIGO RAMOS BILBAO, tal 4
como se vio en la intervenciédn, otorga 1la
segregacién descrita en los términos del apartado
B) 3° del expositivo III de esta escritura,
solicitando de la Sra. Registradora de la Propiedad

de Azpeitia su inscripcidén, conforme al articulo 8

del R.D. 1093/1997.

B) De 1las fincas registrales 12.426 vy 12.428,
propiedad del Ayuntamiento de Azkoitia, se
practican las segregaciones descritas en los
términos que resultan de los apartados C) 6° Y 7°
respectivamente, del expositivo I1T de esta
escritura, solicitando de la Sra. Registradora de
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la Propiedad de Azpeitia su inscripcidén, conforme

al articulo 8 del R.D. 1093/1997.

SEGUNDA.- CANCELACION DE CARGAS.

A) La mercantil “UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.”,
representada por DON FRANCISCO-JAVIER BLAZQUEZ
SASTRE Y DON INIGO RAMOS BILBAO, tal y como se vio
en la intervencién, declaran vy consienten 1la
cancelacién total de las siguientes cargas

constituidas a su favor, resefiladas en el 1los

apartados cargas:

1.- CONDICION RESOLUTORIA por el precio aplazado
de CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROS (475.000
€) sobre la finca registral 12.419 (carga n° 3)
confesando recibida la totalidad del precio

aplazado.

2.— CONDICION RESOLUTORIA por el precio aplazado
de DOS MILLONES CIENTO CINCUENTA Y DOS MIL
TRESCIENTOS VEINTE EUROS (2.152.320 €) sobre 1la
finca registral 12.420 (carga n° 3), confesando
recibida la totalidad del precio aplazado.

3.- DERECHO de adquisicién preferente, sobre la
finca registral 12.420 (carga n°® 4) por transcurso
del plazo pactado de NUEVE afios desde la fecha de

compraventa.
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4.- CONDICION RESOLUTORIA por falta de solicitud
de 1licencia municipal de construccidén sobre la
finca registral 12.420 (carga n°® 5) por transcurso
del plazo de DOS ANOS para dicha la solicitud.——

B) La mercantil “XUBI LARGE, S.L.” S. Unipersonal
y el AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, solicitan la
cancelacién de las servidumbres de dominio publico
hidraulico que, respetivamente, gravan las fincas
registrales 12.419, 12.424 vy 12.425 que quedan

extinguidas ya que la nueva ordenacidén establecida

evita dichas servidumbres.

TERCERA .- TRASLADO DE CARGAS.
A) La mercantil “UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.”,
debidamente representada, tal y como se vio en la
intervencién, consiente que los DERECHOS DE TANTEO
Y RETRACTO constituidos a su favor (carga n°4)
sobre la finca registral 12.419 sea trasladado a la

finca de resultado 1, en un porcentaje del 34,11

por ciento.

B) Las entidades Dbancarias “KUTXABANK,S.A.”,
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“BANCO SANTANDER, S.A.” Y “BANCO DE SABADELL, S.A.”

debidamente representadas tal y como se vio en la

intervencidén, consienten:

.— que las CUATRO HIPOTECAS CON IGUALDAD DE RANGO
(carga n°6) a favor de Caja de Ahorros y Monte de
Piedad de Guipuzcoa y San Sebastién, hoy
“KUTXABANK, S.A.”, YBANCO SANTANDER, S.A.”, Banco
Guipuzcoano, S.A., hoy “BANCO SABADELL, S.A.” vy
Banco Espafiol de Crédito, S.A., hoy  “BANCO
SANTANDER, S.A.” que gravan la finca 12.420 sean

trasladadas a la finca de resultado 1, en un

porcentaje del 65,89 por ciento.

.— que las TRES HIPOTECAS CON IGUALDAD DE RANGO
(carga n°7) a favor de “KUTXABANK, S.A.”, “BANCO
SANTANDER, S.A.” y “BANCO SABADELL, S.A.” dJue
gravan la finca 12.420 sean trasladadas a la finca

de resultado 1, en un porcentaje del 65,89 por

ciento.

CUARTA.- PARCELAS RESULTANTES.
Que como consecuencia de las fincas aportadas,
resultan las siguientes fincas de resultado, de
forma ajustada al planeamiento, en los términos que
a continuacidén se indican, solicitando de la Sra.

Registradora de la Propiedad de Azpeitia, conforme
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al articulo 46 del Reglamento Hipotecario, 1la
inscripcién de cada una de las fincas resultantes
de tal operacidén, que a continuacidén se describen,
como fincas independientes, con las

correspondientes adjudicaciones que se indica

respecto de cada finca.
1.- PARCELA DE RESULTADO N° 1 (Parcela industrial

V4-5) .

Se adjudica en plena propiedad a la mercantil

“XUBI LARGE, S.L.” S.Unipersonal vy tiene la

siguiente descripcidn y caracteristicas:.

DESCRIPCION: URBANA. PARCELA INDUSTRIAL.
Destinada al wuso industrial. Sefialada con la
referencia “W 4-5” de la relacidén de parcelas
resultantes de 1la Segunda Modificacién del Plan
Parcial del sector 26 Oinartxo de Azkoitia. Tiene
una superficie de 24.310 m?, con una edificabilidad

maxima sobre rasante de 19.055 m? y una ocupacidn

en planta maxima de 17.017 m2.
Linderos: Norte y Este: con parcela destinada a
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espacios libres y zonas verdes que la separa del
cauce de la regata. Sur: con espacios libres vy
zonas verdes intersticiales y con parcela destinada
a viales, aceras vy aparcamientos (Sistema Local

Viario). Oeste: con terrenos pertenecientes al

sector 27 Egino Berri.

La edificacidén existente tiene la siguiente

descripcidn:

Se compone de TRES NAVES rectangulares,
identificadas con los numeros UNO, DOS y TRES de
una sola planta la identificada bajo el numero dos
y con una pequefla entreplanta las identificadas
bajo los nuUmeros uno y tres. NAVE UNO. Con una
superficie construida de dos mil cuatrocientos
noventa metros ochenta decimetros cuadrados en
PLANTA BAJA y una pequefia ENTREPLANTA de veintitrés
metros treinta y dos decimetros cuadrados. La nave
dispone de puentes grua a dos alturas. En la linea
superior hay dos puentes grla de 40 T y dos de 10T
y tienen una altura libre bajo gancho de 10 m. En
la linea inferior se encuentran las gruaas
semipértico de 10 T, plantedndose 2 gruas en cada
fachada. La altura libre bajo gancho que queda en

éstas es de 6,85 m aproximadamente. La altura de
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apoyo del dintel es de 13,35 m y la altura de
coronacién del edificio es de 15 m. Las gruas
semipdértico definen las dos lineas de trabajo
paralelas al 1lado mayo de 1la nave, gquedando un
pasillo central de unos 3 m de anchura. En la
fachada sur se plantean dos cuartos, uno para
almacenamiento de herramientas auxiliares y el otro
para el cuarto de compresores. En esta primera fase
del edificio se plantea una pequefia zona
administrativa en la esquina noroeste del edificio,
con la recepcibdn, un despacho, una sala de
reuniones y un aseo adaptado; la zona de
vestuarios, separados en hombres vy mujeres; 'y
finalmente un &rea de descanso. También se reserva
un cuarto de instalaciones para cuadros eléctricos
etc. La nave dispone de dos puertas para acceso de
vehiculos de 8x6 m en los hastiales. El acceso del
personal al edificio se ©plantea por la =zona
administrativa. NAVE DOS. Construida en el lindero
sudeste de la nave industrial identificada con el
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nimero uno y adosada a la misma, con una superficie
construida en PLANTA BAJA de mil setecientos
ochenta vy seis metros cuarenta y un decimetros
cuadrados, destinada al mantenimiento predictivo vy
preventivo. Dispone de vias carriles % de
ventilacién. La nave dos dispone de dos puertas
para acceder a la misma, una para vehiculos y otra
para peatones, en el lindero este de la parcela.
NAVE TRES. Construida en el lindero sudeste de la
nave industrial identificada con el numero dos vy
adosada a la misma, con una superficie construida
en PLANTA BAJA de tres mil treinta y dos metros
setenta y un decimetros cuadrados y una pequefia
ENTREPLANTA de cincuenta y tres metros ochenta y un
decimetros cuadrados, destinada a la fabricacidén de
engranajes y rodamientos vy otros elementos de
transmisién de grandes dimensiones. La nave tres
dispone de dos puertas para acceder a la misma, una
para vehiculos y otra para peatones, en el lindero
este de la parcela. En las naves identificadas con
los numeros dos y tres, existen dos MARQUESINAS UNA
de ciento setenta metros cuadrados y OTRA de
veintinueve metros cincuenta decimetros cuadrados,

siendo computables a efectos de superficie
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construida ochenta vy «cinco metros cuadrados vy
catorce metros setenta vy cinco decimetros
cuadrados, respectivamente. Las naves industriales
identificadas bajo los numeros uno, dos vy tres
cuentan con zapatas de hormigdn in situ apoyadas en
roca mediante ©pozos y pilotes prefabricados de
hinca. La estructura se compone de portes metalicos
construidos por vigas y ©pilares formados por
perfiles laminados en caliente de seccidédn
constante. Los muros y las soleras son de hormigdn
armado 1in situ de veinticinco centimetros de
espesor. La cubierta es de tipo DECK, apoyada sobre
una estructura auxiliar de correas metédlicas. La
medianera entre dichas naves dos y tres esté
formada por paneles metdlicos tipo sandwich, de 35
mm de espesor, formado por chapas de acero
prelacado de 0,5 mm de espesor por un nucleo de
poliuretano. La fachada de las tres naves esta
formada por paneles de hormigdn prefabricado de 20
cm de espesor, formado por una capa de 50mm de

127



hormigén, un nucleo de 10 mm de poliestireno y otra
capa de 50 mm de espesor de hormigén. Las tres
naves lindan por todos sus vientos con resto de
terreno sin edificar, es decir, con urbanizacidn

privada.

AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVAMENES:

1) NORMAS SOBRE PARCELACION: La Segunda
Modificacién del Plan Parcial ha establecido una
parcela minima de 1.000 m? en caso de subdivisién.—

2) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE
SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y obligaciones
inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejercerdn o soportardn dentro de los limites
fijados por las determinaciones de la Segunda
Modificacién del Plan Parcial del sector 26
Oinartxo. 2.- La finca se halla gravada con una
servidumbre de paso vy mantenimiento para las
infraestructuras de servicio que discurren por el
interior de la parcela privada. Cualquier actuacidn
a desarrollar en el interior de la parcela privada
deberd garantizar el mantenimiento del servicio a
las parcelas colindantes. 3.- Se establece una
servidumbre de paso a favor del Ayuntamiento para

mantenimiento % conservacién del centro de
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transformacién existente que ha gquedado dentro de
la parcela privada. En el caso de que la reposicidn
de dicho centro de transformacidén se realice en
espacio puUblico, esta servidumbre gquedard sin
efecto. 4.- Se establece una servidumbre de paso a
favor del Ayuntamiento para el mantenimiento de 1la
zona verde situada entre el nuevo trazado de la
regata y la parcela industrial, gque no cuenta con
otro punto de acceso. 5.- Esta parcela se encuentra
gravada por el pago del canon de utilizacidén del
Dominio Publico Hidrédulico derivado de la nueva
cobertura de la regata Irizar gque se producird en
el momento de la modificacién de su trazado. 6.-
Esta parcela se encuentra gravada por una
servidumbre de electroducto, para el paso de lineas
de energia eléctrica de 13,2 kV, por el lado Oeste
de la misma, fuera de la linea de edificaciédén, esto
es, entre el 1limite Oeste de la parcela y la
mentada linea de edificacidén, sin ocupacidén de
suelo. La zona afectada mide aproximadamente 140
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metros de largo, por 10 de ancho, con una

superficie total de 1.364 m2.

3) Sujeta a los DERECHOS de TANTEO y RETRACTO a
favor de "UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A." siguientes,
que se aplicaradn sobre el 34,11 por ciento de la
parcela, correspondiente al ©porcentaje de 1la
edificabilidad total aportada por la finca
registral 12.419 de la que se proceden dichos
derechos, constituidos sobre la misma en escritura
publica de compraventa por mi autorizada el dia 30
de marzo de 2017 bajo el numero 191 de orden de mi
protocolo: "La sociedad vendedora "UROLAKO
INDUSTRIALDEA, S.A" con CIF A20118238, y la
sociedad compradora "XUBI LARGE, S.L." unipersonal,
con CIF B7500083¢, estipulan que: A) Si el
comprador, durante el periodo de tiempo de 1los
nueve afios siguientes al dia de 1la escritura
publica de Compraventa, la enajenaren u otorgaren
con un tercero, no comunero, cualquier tipo de
negocio juridico, incluida la venta o cesidén de la
industria, que permita a dicho tercero el uso del
local vendido, deberéa obtener previamente de
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A, la conformidad expresa

% escrita, atendidas las caracteristicas %
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circunstancias personales del aspirante a
adquirente o a usuario. El incumplimiento de esa
obligacién permitird a UROLAKO INDUSTRIALDEA, 3S.
A., el ejercicio de todas 1las acciones dque en
derecho procedan. B) Con el fin de evitar la
especulacién de inmuebles durante el periodo de los
expresados nueve afios, si los compradores quisiesen
revender a tercero el bien adquirido, sbélo podran
haberlo como médximo por el precio que resulte de la
féormula siguiente: Precio de adquisicioén
incrementado con los IPC producidos desde la fecha
de la venta. De conformidad con ello, si alguno de
los compradores, o sus causahabientes, decidiesen
enajenar el Dbien objeto de esta escritura a una
persona que no sea uno de los comuneros, deberé
comunicarlo previamente, por via Notarial, a
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A., indicando en 1la
comunicacién el precio y contraprestaciones
estipulados, la persona adquirente y las restantes
condiciones de la transmisién. Lo dispuesto se
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aplicard durante el periodo de NUEVE ANOS fijados
en el anterior epigrafe A). La reventa sin
comunicacién notarial previa a UROLAKO
INDUSTRIALDEA, S. A, o sin respetar el tope méximo
fijado al precio durante la vigencia de este pacto,
permitira también que UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.
ejercite las acciones que procedan. C) Sin
perjuicio de 1lo pactado hasta ahora, las partes
convienen expresamente, que, en el caso de que,
dentro del periodo de NUEVE ANOS antes indicado en
el epigrafe A), alguno de los compradores enajenen
cualquiera de los bienes objeto de la presente a
una persona que no sea uno de los comuneros,

UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A, tendré:

1.- Un derecho real de TANTEO, que se ejercitaré
durante el mes siguiente a la fecha de 1la
notificacidén notarial previa anteriormente
regulada, para adguirir el bien objeto del presente
contrato por el precio fijado en dicha
notificacién, Siempre que sea menor que el
resultante de aplicar la fdérmula que figura en el
apartado B) de este mismo pacto. En otro caso, el

tanteo se ejercitard por el precio gque proceda con

arreglo a esa férmula.
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2.— Y un derecho real de RETRACTO, para adquirir
la finca objeto de compraventa, que hubiese sido
enajenada por cualquiera de los adgquirentes o sus
causahabientes y que se extenderd a totalidad de 1la
finca. El retracto se ejercitard por el precio en
que hubiese sido vendido el bien -0 al que
proporcionalmente le hubiese correspondido al bien
si sbélo se hubiese enajenado una parte-, si es
inferior al resultante de la férmula contenida en
dicho apartado B) o , en otro caso, por el precio
que resulte de la aplicacidédn de esa fdérmula. Al
precio se sumaradn los pagos que haya abonado el
comprador retraido y gque sean de su cuenta con
arreglo a la Ley. El derecho de retracto procederé
en caso de enajenacidén gque no haya sido precedida
de la notificacidén notarial previamente mencionada,
asi como en el caso de enajenacidén que no se haya
hecho a la persona o gue no se haya sometido a las
condiciones que consten en la notificacidén. E1
plazo para el ejercicio del retracto correrd desde
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el momento de la transmisidén que lo motive hasta
que se cumplan DIEZ ANOS desde esta fecha, no
pudiendo hacerse uso de ese derecho con
posterioridad. El1 tanteo vy el retracto podréan
ejercitarse frente a cualquiera enajenaciones,
gratuitas u onerosas. No obstante, las prestaciones
a cargo de UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A., en caso de
ejercitar cualquiera de los derechos, serdn siempre
dinerarias, tendradn la cuantia que proceda con
arreglo a los parrafos que anteceden y procederéan
en todo caso, incluso frente a enajenaciones
gratuitas. La presente clausula no sera de
aplicacién en el <caso de que se plantee el
arrendamiento o la venta a favor de alguna de las
siguientes empresas: Xubi Engranajes, S.L., con
domicilio en Azkoitia, en Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. numero B-20827101, Esa Gear Service S.L.,
con domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. nUmero B-20917118 vy Renogear, S.L., con
domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y
C.I.F. numero B-20970505. En caso de venta, "XUBI
LARGE, S.L." unipersonal, se compromete a comunicar
a Urolako Industrialdea, S.A. dicha transmisidn

con, al menos, un mes de antelacidén, obligéndose
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asimismo, a incorporar en la escritura de
transmisidén la cléausula de retracto a favor de
Urolako Industrialdea, S.A. por el tiempo que reste
hasta la finalizacién del reiterado plazo de diez
anos. En el momento de realizar la referida
transmisién, el accionariado de la sociedad
compradora 'y vendedora debe coincidir en un
porcentaje superior al CINCUENTA POR CIENTO."
Constituidos en escritura otorgada en Azkoitia el
treinta de marzo de dos mil diecisiete ante la
Notario dofia Iciar Fernédndez Zornoza, numero de
protocolo 191, y gque motivdé la inscripcidén 82 de 1la

finca numero 12419, al folio 134 del tomo 1968 del

Archivo, libro 229 de Azkoitia.

4) CUATRO HIPOTECAS con IGUALDAD DE RANGO entre
las mismas, UNA a favor de CADA UNA de 1las
siguientes entidades, que se aplicaran al 65,89% de
la parcela, que corresponde al porcentaje de la
edificabilidad total aportada por la finca

registral 12.420 de la que se derivan dichas
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hipotecas, a saber: A) A favor de CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE GUIPUZCOA Y SAN SEBASTIAN, en
garantia de préstamo hipotecario, RESPONDIENDO esta
finca de 1las siguientes cantidades maximas: a)
OCHOCIENTOS MIL EUROS del capital prestado. Db)
TREINTA Y DOS MIL EUROS por intereses
remuneratorios. c) DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL
EUROS por intereses moratorios. d) SESENTA Y CUATRO
MIL EUROS para costas y gastos, por un plazo de
duracién de QUINCE ANOS, y tasandose la misma para
el caso de subasta en CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS; B) A favor
del "BANCO SANTANDER, S.A.", en garantia de
préstamo hipotecario, RESPONDIENDO esta finca de la
restitucidén de: 1.- CUATROCIENTOS MIL EUROS,
importe del principal del préstamo. 2.- Un afio de
intereses remuneratorios, calculados conforme a las
Clausulas Financieras "TERCERA. - Intereses
ordinarios" 'y "TERCERA BIS. Tipo de interés
variable", si bien, a los unicos vy exclusivos
efectos de determinar un maximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses, éstos solo quedaran
garantizados hipotecariamente hasta un maximo del

10,50% anual, gque asciende a CUARENTA Y DOS MIL

136



EUROS. 3.- Tres afos de intereses moratorios,
calculados conforme a lo convenido en la Cléausula
Financiera "SEXTA.- Intereses de demora", si bien,
a los uUnicos y exclusivos efectos de determinar un
maximo de responsabilidad hipotecaria por intereses
de demora, éstos sbélo quedaran garantizados
hipotecariamente hasta un méximo del 10% anual, que
asciende a CIENTO VEINTE MIL EUROS. 4.- SESENTA MIL
EUROS que se fijan para costas y gastos, incluidos
en estos Ultimos los conceptos a que se refiere la
Cldusula "OCTAVA. Seguros, tributos y conservacién
de la finca hipotecada", vy cualquier otro gasto
relativo a la finca hipotecada que pudiera ser
preferente al crédito del acreedor, por un plazo de
duracién que finalizard el dia TREINTA DE JULIO DE
DOS MIL VEINTICINCO, y tasandose la misma para el
caso de subasta en CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS; C) A favor
del "BANCO GUIPUZCOANO, S.A.", en garantia de
préstamo hipotecario, RESPONDIENDO esta finca de
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los siguientes conceptos: Del capital del préstamo
por CUATROCIENTOS MIL EUROS. De los intereses
remuneratorios durante 2 afios sobre dicho capital,
al tipo maximo del 15% anual gque se establece en
perjuicio de terceros, es decir, CIENTO VEINTE MIL
EUROS. De los intereses moratorios sobre el mismo
capital al 17,250% anual y por el mismo periodo
anterior. Dichos intereses moratorios comprenden a
los intereses remuneratorios anteriormente
indicados, por lo cual, la responsabilidad méaxima
por cualquier clase de interés no podrad exceder de
un 17,250% anual sobre el capital del crédito
durante dos afios, es decir, CIENTO TREINTA Y OCHO
MIL EUROS. De hasta un méximo de VEINTE MIL EUROS
en concepto de comisiones y gastos de la operacidn
de los mencionados en los apartados a), b), c), d)
v h) de la cléusula Octava. Y de otros CUARENTA MIL
EUROS més para costas y gastos Jjudiciales o de
conservacién de la garantia, si los hubiera,
apartados e), f) y g) de la clausula Octava, por un
plazo de QUINCE ANOS a contar del treinta de julio
de dos mil diez, por lo que vencerd definitivamente
el dia TREINTA DE JULIO DE DOS MIL VEINTICINCO, vy

tasadndose la misma para el caso de subasta en TRES

138



MILLONES QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS CINCUENTA
EUROS CON NOVENTA Y TRES CENTIMOS; D) A favor del
"BANCO ESPANOL DE CREDITO, S.A." (BANESTO), en
garantia de la devolucidén del capital del préstamo
de CUATROCIENTOS MIL EUROS; de sus 1intereses
ordinarios de nueve meses al tipo nominal pactado,
sefialandose a efectos hipotecarios un tipo maximo
del 12% anual, hasta un maximo de TREINTA Y SEIS
MIL EUROS; de los intereses moratorios de dos afios
al tipo nominal resultante de lo establecido en la
cladusula financiera ©6°%, sefialdndose a efectos
hipotecarios un tipo nominal maximo del 12% anual,
hasta un méximo de NOVENTA Y SEIS MIL EUROS; de las
costas y gastos de ejecucidn judicial, en su caso,
hasta un méximo del 15% del capital, esto es
SESENTA MIL EUROS, incluyéndose entre dichos gastos
los honorarios y derechos de abogado y procurador
que se causen con motivo de tales ejecuciones; y de
los gastos extrajudiciales, en su caso, tales como

primas de seguros del bien hipotecado, pago para
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gastos de la comunidad en régimen de propiedad
horizontal, anticipos para pago de deudas vy
tributos que constituyan <cargas o afecciones
preferentes a la hipoteca, asi como cualesquiera
otros que estén en intima conexidén con 1la
conservacién y efectividad de la garantia, hasta un
maximo del 2% del capital, esto es OCHO MIL EUROS.
Por tanto, la finca hipotecada queda respondiendo
hipotecariamente y a efectos de terceros por la
suma de todos los conceptos expresados
anteriormente, que asciende a SEISCIENTOS MIL
EUROS, por un plazo de duracidén que finalizara el
dia UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO, vy
tasdndose la misma para el caso de subasta en
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
DOSCIENTOS EUROS. Fueron constituidas en escritura
otorgada en Azkoitia el treinta de julio de dos mil
diez ante el Notario Don José Maria Gdbmez-Riesco
Tabernero de Paz, que motivdé la inscripcidn 32 de
la finca nuUmero 12420, al folio 136 del tomo 1968
del Archivo, libro 229 de AZKOITIA. Se han hecho
constar en el asiento las clausulas financieras vy
las de vencimiento anticipado, de conformidad con

lo dispuesto en el articulo 12.2 de la Ley
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Hipotecaria.

5) TRES HIPOTECAS con IGUALDAD DE RANGO entre las
mismas, UNA a favor de CADA UNA de las siguientes
entidades, que se aplicardn al 65,89% de 1la
parcela, que corresponde al porcentaje de la
edificabilidad total aportada por la finca
registral 12.420 de la que se derivan dichas
hipotecas, a saber: A).- A favor de "KUTXABANK,
S.A.", con CIF A-95653077, en garantia de 1la
devolucién del Préstamo dispuesto hasta un importe
de UN MILLON DE EUROS, del pago de sus intereses
ordinarios hasta un limite de CIEN MIL EUROS, de la
cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS para responder
de los intereses indemnizatorios o de demora que
eventualmente pudieran devengarse, segun se
determina en el parrafo primero de 1la clausula
sexta, de la cantidad de CINCUENTA MIL EUROS que se
fijan para costas y gastos, y de la cantidad de
DIEZ MIL EUROS que se fijan para Créditos Conexos

por los gastos a los que se refiere la cléiusula



"Sexta Bis. RESOLUCION ANTICIPADA", apartado f) de
la presente hipoteca, por un plazo de DIEZ ANOS, a
contar desde el veintisiete de noviembre de dos mil
catorce, vy tasandose la misma para el caso de
subasta en CINCO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO
MIL, VEINTICINCO EUROS; B).- A favor del "BANCO
SANTANDER, S.A.", con CIF numero A39000013, en
garantia de un préstamo hipotecario, RESPONDIENDO
esta finca de la restitucidén de: 1. UN MILLON DE
EUROS, importe del principal del préstamo. 2. Un
ano de intereses remuneratorios, calculados
conforme a las Clausulas Financieras "TERCERA.
Intereses ordinarios" 'y "TERCERA BIS. Tipo de
interés wvariable", si Dbien, a los Unicos vy
exclusivos efectos de determinar un maximo de
responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos
solo quedardn garantizados hipotecariamente hasta
un maximo del OCHO CON CINCUENTA Y SIETE POR
CIENTO, que asciende a OCHENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS EUROS. 3. Tres afios de intereses
moratorios, calculados conforme a lo convenido en
la Clausula Financiera "SEXTA. Intereses de
demora", si bien, a los UGnicos y exclusivos efectos

de determinar un maximo de responsabilidad
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hipotecaria por intereses de demora, éstos sblo
quedaran garantizados hipotecariamente hasta un
maximo del DIEZ POR CIENTO anual, gque asciende a
TRESCIENTOS MIL EUROS. 4. CIEN MIL EUROS que se
fijan para costas y CINCUENTA MIL EUROS dgue se
fijan para costas, incluidos en estos UGltimos los
conceptos a que se refiere la Clausula OCTAVA,
"Seguros, tributos y conservacidén de la finca
hipotecada", y cualguier otro gasto relativo a la
finca hipotecada que pudiera ser preferente al
crédito del acreedor, por un plazo de DIEZ ANOS a
contar desde el veintisiete de noviembre de dos mil
catorce, por lo que el vencimiento del mismo tendréa
lugar el dia VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICUATRO, y tasadndose la misma para el caso de
subasta en SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL
SETECIENTOS EUROS; C).- A favor del "BANCO DE
SABADELL, S.A.", con CIF A-08000143, en garantia de
un préstamo hipotecario, RESPONDIENDO esta finca de
hasta un maximo de UN MILLON DE EUROS de capital,
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del pago de los importes que "BANCO DE SABADELL,
S.A." acredite ©por el concepto de intereses
ordinarios de un afio y medio al tipo méximo del
DOCE POR CIENTO anual, es decir, hasta un importe
maximo de CIENTO OCHENTA MIL EUROS, y de dos afos
en concepto de intereses de demora al VEINTISIETE
POR CIENTO, es decir, hasta un importe méximo de
QUINIENTOS CUARENTA MIL EUROS, mas CIEN MIL EUROS
que se fijan para costas y gastos en caso de
litigio, por un plazo hasta el dia TREINTA DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO, y taséndose la
misma para el caso de subasta en SIETE MILLONES
SETECIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS
CON SETENTA Y SEIS CENTIMOS. Fueron constituidas en
escritura otorgada en Azkoitia el veintisiete de
noviembre de dos mil catorce ante el Notario de
Azpeitia Don Francisco Javier Lazaro FEusa como
sustituto de la Notaria de Azkoitia por vacante, la
cual fué subsanada mediante una diligencia
extendida en Azkoitia el wveintiuno de enero de dos
mil quince por el propio Notario de Azpeitia Sefior
Lazaro Eusa como sustituto de la Notaria de
Azkoitia por wvacante, que motivd la inscripcidédn 5°

de la finca nUmero 12420, al folio 109 del tomo
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20066 del Archivo, libro 241 de AZKOITIA. Se han
hecho constar en el asiento las clausulas
financieras y las de vencimiento anticipado, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.2 de

la Ley Hipotecaria.

6) GRAVAMEN URBANISTICO: De conformidad con 1lo
dispuesto en el articulo 178 del Reglamento de
Gestidn, esta parcela queda afectada, con caracter
real, al cumplimiento de las cargas y al pago de
los gastos inherentes al sistema de concertacién.
El importe al que asciende la cuota en el saldo de
la cuota provisional se determina en 780.785,22 €.
Dicho gravamen se cancelard de acuerdo con lo

dispuesto en el articulo 178 del Reglamento de

Gestiébn Urbanistica.
NORMAS URBANISTICAS: Los derechos y obligaciones
del titular se ejercerdn dentro de los limites

fijados en la Segunda Modificacidédn del Plan Parcial

del sector 26 Oinartxo.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS APORTADAS: Segun
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lo dispuesto en el articulo 113 del Reglamento de
Gestidédn Urbanistica se precisa la procedencia de la
presente parcela. Desde el punto de vista fisico,
corresponde con el 92,82% de la parcela aportada A
(6.460 m2), con el 100% de la parcela aportada B
(12.812 m2), con el 12,22% de la parcela aportada F
(1.320 m2), con el 62,03% de la parcela aportada G
(3.397 m2) y con el 48,61% de la parcela aportada I
(321 m2). Desde el punto de vista de los derechos

urbanisticos, la adjudicacién de esta finca procede

del 100% de las parcelas aportadas A y B.

CALIDAD DEL SUELO: La mayor parte de la parcela
estd incluida en el 1Inventario de suelos que
soportan o han soportado actividades o
instalaciones potencialmente contaminantes del
suelo. La Resolucidén de 4 de octubre de 2010 de la
Viceconsejera de Medio Ambiente del Gobierno Vasco

declara la calidad del suelo como compatible con el

uso industrial previsto.

2.- PARCELA DE RESULTADO N° 2 (Suelos municipales

I).

Se adjudica en plena propiedad al AYUNTAMIENTO DE

AZKOITIA.” vy tiene la siguiente descripcibébn vy

caracteristicas:




DESCRIPCION: URBANA: PARCELA DE TERRENOS DE
TITULARIDAD MUNICIPAL I. Engloba todos los suelos
de titularidad municipal existentes dentro de 1la
Unidad de Ejecucién 1 del sector 26 Oinartxo que se
situan al sur de la carretera al Dbarrio de
Urrategi. Tiene una superficie total de 16.180 m2.
Incluye las diferentes parcelas vy superficies
resultantes de 1la Segunda Modificacidédn del Plan
Parcial del sector 26 Oinartxo de Azkoitia:

.—Parcela de Equipamiento Social (E.S.), con una
superficie de 1.516 m?, con una edificabilidad

maxima de 100 m?, con la misma ocupacidén maxima de

parcela.

.— Espacios Libres y Zonas Verdes, con una

superficie de 12.170 m2.

.— Red viaria (viales, aceras y aparcamientos),

con una superficie de 2.494 m?.
Linderos: Norte: con carretera GI-3173 al barrio
de Urrategi y con parcela industrial V4-5. Sur: con

resto de la red viaria del sector 26 Oinartxo,



situada fuera de la Unidad de Ejecucidén 26.1. Este:
con suelo no urbanizable correspondiente a 1los
pertenecidos del caserio Irizar Haundi. Oeste: con
sector 27 Egino Berri y parcela industrial V4-5.——

AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVAMENES:

1) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE
SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y obligaciones
inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejercerdn o soportaran dentro de los limites
fijados por las determinaciones de la Segunda
Modificacién del Plan Parcial del sector 26
Oinartxo. 2.- Esta finca se halla gravada con las
servidumbres necesarias para el paso de todo tipo
de infraestructuras de servicio del Sector, entre
las que cabe resefiar, sin caracter exhaustivo, las
de canalizacidén y entubacién de agua, canalizacidén
de gas, etc., entre otras. 3.- Esta parcela se
encuentra gravada por una servidumbre de
electroducto, para el paso de lineas de energia
eléctrica de 13,2 kV, por el extremo oeste de la
parcela, que mide aproximadamente 64 metros de

largo por 31,5 de ancho, con una superficie total

de 1.785 m2.

NORMAS URBANISTICAS: Los derechos y obligaciones
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del titular se ejercerdn dentro de los limites
fijados en la Segunda Modificacién del Plan Parcial

del sector 26 Oinartxo.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS APORTADAS: Segun
lo dispuesto en el articulo 113 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica se precisa la procedencia de la
presente parcela. Desde el punto de vista fisico,
corresponde con el 6,21% de la parcela aportada A
(432 m2), con el 100% de la parcela aportada D
(1.516 m2), con el 100% de la parcela aportada E
(3.000 m2), con el 84,68% de la parcela aportada F
(9.146 m2), con el 37,82% de la parcela aportada G
(2.071 m2) y con el 2,19% de la parcela aportada I
(15 m2). Desde el punto de vista de los derechos
urbanisticos, la adjudicacidén de esta finca procede
de la obligacién 1legal de cesién de viales vy

espacios libres, por tanto, tendra caracter

demanial.

3.- PARCELA DE RESULTADO N° 3 (Suelos municipales

II).



Se adjudica en plena propiedad al AYUNTAMIENTO DE

AZKOITIA.” 'y tiene 1la siguiente descripcidén vy

caracteristicas:

DESCRIPCION: URBANA : PARCELA DE TERRENOS DE
TITULARIDAD MUNICIPAL II. Engloba todos los suelos
de titularidad municipal existentes dentro de la
Unidad de Ejecucién 1 del sector 26 Oinartxo que se
sitian al norte de la carretera al barrio de
Urrategi. Tiene una superficie total de 5.935 m?.
Incluye las diferentes parcelas vy superficies
resultantes de 1la Segunda Modificacién del Plan
Parcial del sector 26 Oinartxo de Azkoitia:

.— Parcela de Equipamiento Deportivo (E.D.), con

una superficie de 3.000 m2.
.— Espacios Libres y Zonas Verdes, con una

superficie de 2.935 m2.

Linderos: Norte: con suelo no urbanizable
propiedad de la sociedad publica Urolako
Industrialdea (UISA) (finca 12.173).Sur y Oeste:
con carretera GI-3173 al barrio de Urrategi. Este:

con terrenos en suelo no urbanizable.

AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVAMENES:

1) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE

SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y obligaciones
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inherentes a la titularidad de esta parcela se
ejerceradn o soportaran dentro de los limites
fijados por las determinaciones de la Segunda
Modificacién del Plan Parcial del sector 26
Oinartxo. 2.- La finca se halla gravada con las
servidumbres necesarias para el paso de todo tipo
de infraestructuras de servicio del Sector, entre
las que cabe resefiar, sin caracter exhaustivo, las
de canalizacidén y entubacién de agua, canalizaciédn
de gas, etc., entre otras. 3.- Esta parcela se
encuentra gravada por una servidumbre de
electroducto, para el paso de lineas de energia
eléctrica de 13,2 kV, por el centro de la parcela.
La servidumbre se divide en dos tramos: uno en
direccién suroeste que mide aproximadamente 48
metros de largo por 24,5 de ancho y otro en
direccidén noroeste que mide aproximadamente 70

metros de largo por 28 y medio de ancho, con una

superficie total de 2.413 m2.

NORMAS URBANISTICAS: Los derechos y obligaciones
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del titular se ejercerdn dentro de los limites

fijados en la Segunda Modificacién del Plan Parcial

del sector 26 Oinartxo.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS APORTADAS: Segun
lo dispuesto en el articulo 113 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica se precisa la procedencia de la
presente parcela. Desde el punto de vista fisico,
corresponde al 100% con la parcela aportada C, en
la parte incluida dentro de la Unidad de Ejecucidn.
Desde el punto de vista de los derechos
urbanisticos, la adjudicacién de esta finca procede
de la obligacidén 1legal de cesidén de viales vy
espacios libres, por tanto, tendréa caracter

demanial.

4 .- PARCELA DE RESULTADO N° 4 (Carretera Urrategi)-

Se adjudica en plena propiedad, con caracter de

dominio publico, a la DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA

y tiene la siguiente descripcidn y caracteristicas:

DESCRIPCION: URBANA: RED  VIARIA (Sistema
General). Fragmento de la carretera GI-3173 al
barrio de Urrategi, incluida en el &mbito por la
Segunda Modificacidén del Plan Parcial del sector 26

Oinartxo de Azkoitia. Tiene una superficie de 1.375

m2.



Linderos: Norte: con ©parcela de equipamiento
deportivo y suelo no urbanizable. Sur: con red
viaria interior del admbito para el acceso al sector
27 Egino Berri, espacios libres y zonas verdes vy
parcela de equipamiento social.Este: con resto de
la carretera GI-3173, en suelo no urbanizable.
Oeste: con terrenos del sector 27 Egino Berri vy
resto de la carretera GI-3173, en suelo no

urbanizable.

AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVAMENES: La finca
se encuentra libre de cargas y gravamenes.

NORMAS URBANISTICAS: Los derechos y obligaciones
del titular se ejercerdn dentro de los limites
fijados en la Segunda Modificacidén del Plan Parcial

del sector 26 Oinartxo.

CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS APORTADAS: Segln
lo dispuesto en el articulo 113 del Reglamento de
Gestidn Urbanistica se precisa que la adjudicacién
de esta finca procede del 100% de la parcela
aportada H, que no sufre ninguna variacién.
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5.- PARCELA DE RESULTADO N° 5 (Cauces)

Se adjudica en plena propiedad al DOMINIO PUBLICO

HIDRAULICO vy tiene la siguiente descripcidn vy

caracteristicas:

DESCRIPCION: URBANA: CAUCES PUBLICOS. Constituye
el fragmento de la regata Irizar comprendido dentro
de la Unidad de Ejecucidén 1, cuyo trazado se ve
modificado segin 1lo establecido en 1la Segunda
Modificacién del Plan Parcial del sector 26
Oinartxo de Azkoitia. Tiene una superficie de 760

m2.

Linderos: Norte y Este: con espacios 1libres vy
zonas verdes. Sur: con espacios libres vy zonas
verdes vy parcela industrial V 4-5. Oeste: con

espacios libres y zonas verdes y con terrenos del

sector 27 Egino Berri.
AFECCIONES REALES, CARGAS Y GRAVAMENES: La finca
se encuentra libre de cargas y gravamenes.
NORMAS URBANISTICAS: Los derechos y obligaciones
del titular se ejercerdn dentro de los limites

fijados en la Segunda Modificacién del Plan Parcial

del sector 26 Oinartxo.
CORRESPONDENCIA CON LAS FINCAS APORTADAS: Segun

lo dispuesto en el articulo 113 del Reglamento de
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Gestidén Urbanistica se precisa que la adjudicacién
de esta finca procede de la obligacidén legal de
cesién del espacio necesario para la modificacién
del trazado de la regata Irizar (parcela aportada

I).

QUINTA.- ADJUDICACIONES.

.—Como consecuencia de las nuevas parcelas de

resultado, se realizan las siguientes

adjudicaciones:

.— a XUBI LARGE, S.L. SUNIPERSONAL, se le

adjudica la parcela resultante 1.
.— Al AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, se le adjudican
las parcelas resultantes 2 y 3 de espacios libres,

zonas verdes, eqgquipamiento social, red viaria vy

equipamiento deportivo.

.— A la DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA se le

adjudica la finca de resultado 4.-

.— Y al DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO, se le

adjudica la finca de resultado 5.

.— a UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A. no se le
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adjudica finca de resultado alguna, por lo que se
le indemniza, por el valor de su participacién, 1la
cantidad de CUARENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y SIETE EUROS Y CUATRO CENTIMOS
(47.857,04 €). Importe que es satisfecho por XUBI

LARGE, S.L. S. Unipersonal, en los siguientes

términos:

.- La cantidad de CUARENTA Y OCHO MIL
CUATROCIENTOS EUROS (48.400 €) (IVA incluido)
mediante sendas transferencias bancarias de fecha
30 de marzo de 2017 siendo el numero de la cuenta
de abono ES19 2095 0611 02 1061458260 y el numero
de la cuenta de cargo ES07 0128 7602 5301 00000964.

.— El1 resto, es decir, NUEVE MIL QUINIENTOS SIETE
EUROS Y DOS CENTIMOS (9.507,02 €) (IVA incluido) en
el dia de hoy, 9 de febrero de 2023, mediante
transferencia OMF siendo el numero de la cuenta de
abono ES19 2095 0611 02 1061458260 y el numero de
la cuenta de cargo ES76 2095 5212 11 1063660764.——

Me exhiben Jjustificantes de 1las transferencias

mencionadas y testimonio por fotocopia incorporo a

la presente matriz.
Por dichas cantidades UROLAKO INDUSTRIALDEA,

S.A., se da por totalmente pagado otorgando la mas
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completa y eficaz carta de pago.

SEXTO.- CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

De acuerdo con la legislacidén vigente, en la
cuenta de liquidacién provisional se sefialan los
gastos que corresponden por la ejecucidn de la
ordenacidén, que asciende a un total de SETECIENTOS
OCHENTA MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO EUROS Y

VEINTIDOS CENTIMOS (780.785,22 €), de ejecucidén por

contrata sin IVA.

Esta cifra es provisional, por 1lo que solamente
goza del caréacter orientativo, a cuenta de la
futura liquidacién definitiva. Por tanto, 1los
errores y omisiones que se adviertan, asi como las
rectificaciones que se estimen procedentes se
tendrdn en cuenta en la liquidacién definitiva,
pero en modo alguno suspenderdn la exigibilidad de

los saldos provisionales que se aprueben en el

presente proyecto.
El cuadro de liquidacién provisional por
propietarios es el siguiente:
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Carga de
%
Propietario urbanizacién
Participacién
(€)
Xubi Large 100% 780.785,22
S.L.

.—Titulares de derechos que han de ser

notificados

Segun lo dispuesto en el articulo 43 de la Ley
2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo, se

notificard a los siguientes titulares:

.— AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, con domicilio en
Herriko Plaza, s/n. 20720 Azkoitia, con CIF

P2001800H.

.— XUBI LARGE, S.L., S.Unipersonal, con domicilio
en Poligono Umansoro s/n.20720 Azkoitia, con C.I.F

B-75000836.

.— UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A., con domicilio en
Poligono Argixao, Edificio Oficinas, 20700
Zumarraga, con C.I.F. A-20118238. Denominacidn
actual de UROLA ERDIKO INDUSTRIALDEA, S.A..

.— DIPUTACION FORAL DE GIPUZKOA, con domicilio en




Gipuzkoa Plaza, 1. 20004 Donostia-San Sebastian,

con CIF: S-2000000f.

.= XUBI ENGRANAJES S.L., con domicilio en
Poligono Umansoro s/n, 20720 Azkoitia, con CIF: B-

20827101.

.— ESA GEAR SERVICE S.L., con domicilio en
Poligono Umansoro s/n, 20720 Azkoitia, con CIF: B-

20917118.

.— RENOGEAR S.L., con domicilio en Poligono
Umansoro s/n, 20720 Azkoitia, con CIF: B-20970505.—

.— KUTXABANK, S.A., con domicilio en Gran Via,
30, 48009 Bilbao, con CIF: A-95653077. Sociedad en
la que se ha integrado la entidad CAJA DE AHORROS Y
MONTE DE PIEDAD DE GUIPUZCOA Y SAN SEBASTIAN.

.— BANCO SANTANDER S.A., con domicilio en Paseo
de Pereda, 9-12, 39004 Santander, con CIF: A-
39000013. Sociedad en la que se ha integrado 1la
entidad BANCO ESPANOL DE CREDITO S.A. (BANESTO) .—

.— BANCO DE SABADELL S.A., con domicilio en
Avenida Oscar Espla, 37, 3007 Alicante, con CIF: A-
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08000143. Sociedad en la que se ha integrado 1la

entidad BANCO GUIPUZCOANO S.A.

.— I-DE REDES ELECTRICAS INTELIGENTES S.A., con
domicilio en Avenida San Adrién, 48, 48003 Bilbao,

con CIF: A-95075578.

SEPTIMO. - PLANOS DE FINCAS DE RESULTADO -

SOMETIMIENTO A APROBACION MUNICIPAL.

Los comparecientes me entregan planos de las
fincas de resultado que, conforme al articulo 7 del
Real Decreto 1.093/1997, incorporo a esta matriz; y
hacen constar que elevardan a conocimiento vy
aprobacidén del Ilustrisimo Ayuntamiento de Azkoitia
copia autorizada de la ©presente Escritura de
reparcelacidén voluntaria, con el fin de que 1la
Corporacidédn adopte, si procede, acuerdo aprobatorio
de la misma previos los tramites de informacién
prevenidos en el articulo 48(2) de la Ley 2/2.006,
de Suelo y Urbanismo del Pais Vasco, de lo que se
dejard constancia mediante incorporacidén de 1la

pertinente certificacidén municipal aprobatoria en

virtud de diligencia ulterior.

OCTAVO.- SOLICITUD DE EXENCION.

Se solicita por los otorgantes de la Oficina

Liquidadora competente la EXENCION fiscal
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correspondiente a esta escritura de conformidad con
o prevenido en el articulo 41.I.B(7) de la Norma
Foral 18/1.987, de 30 de diciembre de 1.987, sobre
el Impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos

Juridicos Documentados.

PROTECCION DE DATOS: Identifico a los sefiores

comparecientes ©por sus documentos de identidad
resefiados, constando sus circunstancias personales
segun resulta de sus manifestaciones, quedando los
comparecientes informados de lo siguiente:

Sus datos personales seradn objeto de tratamiento
en estd Notaria, los cuales son necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones legales del
ejercicio de la funcidédn publica notarial, conforme
a lo dispuesto en 1la normativa prevista en la
legislacién notarial, de prevencidén de blangqueo de
capitales, tributaria y, en su caso, sustantiva que
resulte aplicable al acto o negocio Jjuridico
documentado. La comunicacidn de los datos

personales es un requisito legal, encontrandose el



otorgante obligado a facilitar los datos personales
y estando informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no serda posible
autorizar el presente documento publico. Sus datos

se conservaran con caracter confidencial.

La finalidad del tratamiento de los datos es
cumplir la normativa para autorizar el presente
documento, realizar su facturaciédn, seguimiento
posterior y las funciones propias de la actividad
notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones
automatizadas, autorizadas por la Ley, adoptadas
por las Administraciones Publicas vy entidades
cesionarias autorizadas por ley, incluida 1la
elaboracién de perfiles precisos para la prevenciédn
e investigacidén por las autoridades competentes del
blanqueo de —capitales vy la financiacidén del

terrorismo.

La Notario realizard las cesiones de dichos datos
que sean de obligado cumplimiento a las
Administraciones Publicas, a las entidades vy
sujetos que estipule la Ley vy, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta

notaria.




Los datos proporcionados se conservaran durante
los afios necesarios para cumplir con las

obligaciones 1legales del ©Notario o de quien le

sustituya o suceda.

Pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificacidén, supresidn, limitacidén, portabilidad
y oposicidén en la Notaria autorizante. La identidad
y direccidén del responsable son las siguientes:

Iciar Fernadndez Zornoza, Kale Nagusia, n°58-1°B,

20720- Azkoitia (Gipuzkoa).

Los datos serdn tratados y protegidos segun la
legislacidén Notarial, la Ley Organica 15/1999 de 13
de diciembre de proteccidén de datos de caracter
Personal (o la Ley que la sustituya) y su normativa
de desarrollo y el Reglamento (UE) 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de
2016 relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacidédn de estos datos

y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE.



OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION

Asi lo dicen y otorgan, una vez hechas las
oportunas reservas y advertencias legales.--————---—- :

ADVIERTO DE NUEVO DE LA SUBORDIACION DE LA

EFICACIA DE LAS OPERACIONES INSTRUMENTADAS AL

CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS PREVENIDOS EN EL

ARTICULO 48(2) DE LA LEY 2/2.006, DE 30 DE JUNIO,

DE SUELO Y URBANISMO DEL PAIS VASCO.

Los otorgantes, de conformidad con el
articulo 193 del Reglamento Notarial, redactado por
Real Decreto 45/2.007, de 19 de enero, manifiestan
haber leido a su conformidad el contenido integro
de la presente escritura, y yo, el Notario, dejo
hechas a los mismos las advertencias Jjuridicas o
descriptivas que estimo relevantes.—-———--————-————-—

Manifiestan quedar enterados vy debidamente
informados de su contenido, asi como que prestan su
consentimiento libremente a cuanto en ella se
consigna y firman conmigo.--——-———"-""—--————————————

De haber identificado a los comparecientes
mediante exhibicidédn de su Documento Nacional de
Identidad, en vigor, del qgue procedo a conservar
copia; de que, a mi juicio, el consentimiento de

los otorgantes se presta libremente y de que el
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otorgamiento es conforme a las leyes vy a la
voluntad debidamente informada de los mismos; y, en
general vy en cuanto fuera pertinente, vyo, la
Notario, DOY FE, de todo lo contenido en este
instrumento publico, extendido en ochenta y tres
folios de papel timbrado de la serie B, numeros el

presente % los ochenta y dos siguientes

correlativos en orden.
Estédn las firmas de los comparecientes. Signado,

firmado y rubricado: ICIAR FERNANDEZ ZORNOZA. Estéa

el sello de la notaria.

SIGUEN DOCUMENTOS UNIDOS



D.Ifligo Ramos Bilbao, en su calidad de Secretatio del Consejo de Administracion de la
Sociedad Mercantil “UROLAKO INDUSTRIALDEA S.A.”

CERTIFICO

Que en reunidn, celebrada por el Consejo de Administracion en el domicilio social,
centro de su efectiva administracidn y direccion, el dia dieciocho de mayo de dos mil veintidés,
con asistencia de todos sus miembros que, por unanimidad, aceptaron su constitucion asi comao
¢l orden del dia, y cuya acta fue aprobada por unanimidad al final de la reunidn, se tomo,

también por unanimidad, el siguiente ACUERDO :

“12°- VENTA TERRENOS AMPIIACION OINARTXO,

El Sr. Gerente expone que la mercantil “Xubi Large, S.L”, compradora de las parcelas
V4 y V5 de Oinartxo de Azkoitia, se planted la modificacion del Plan Parcial que le permitiera
fusionar el aprovechamiento de las referidas parcelas en una nica. Con esta finalidad en fecha
de 30 de marzo de dos mil diecisiete compré a esta Sociedad, en contrato privado de
compraventa, la superficie de 3.500 m? de terrenos que se encontraban fuera del ambito. En la
actualidad, por razones de indole utbanistica, cumplimiento de estdndares, esa superficie le ha
resultado insuficiente y se ha visto en la necesidad de plantear a adquisicion de otros 2.435 n?,
hasta alcanzar la cifra de 5.935 m® Para documentar dicha venta han presentado estudio de
valoracion de dichos terrenos basados en las obras de urbanizacion a realizar redactado por
Krean S.Coop., estudio que se ha enviado a los Sres. Consejeros junto al orden del dia. En el
mentado estudio se ha valorado la superficie a integrar en la unidad de ejecucién, es decir los
5.935 m? en 47.857,04 €. Tomando en consideracién que con la celebracién del contrato
satisficieron 40.000 € por los terrenos transmitidos, la cantidad a abonar a esta Sociedad seria
7.857,04 €,



La mercantil “Xubi Large, S.L” solicita la aceptacion de la valoracion realizada y que
previa revision del borrador del Proyecto de Reparcelacion Voluntaria coopere en el
otorgamiento de la correspondiente escritura y acepte la venta de la superficie indicada para

posibilitar el cumplimiento de las cesiones y estdndares previstos legalmente.

Los Sres. Consejeros tras estudio de la documentacién presentada y contraste de
opiniones, acuerdan por unanimidad acceder a la firma de la escritura de reparcelacién
voluntaria y, ampliando la venta consensuada en su dia, transmitir los restantes 2.435 m? por la
suma 7.857,04€, facultando indistintamente al Sr. Presidente del Consejo, al Sr. Secretario del
mismo, y al Sr. Gerente, o a quienes detenten los poderes suficientes para que procedan, con las

mas amplias facultades, a la ejecucion de los acuerdos adoptados.

Las propuestas son aceptadas por unanimidad por los Sres.Consegjeros, quienes facultan
indistintamente a los Sres.Presidente, Secretario y Gerente, a fin de que uno cualquiera de cllos

pueda comparecer ante notario y proceder a la cancelacion de las condiciones resolutorias.”

Y para que conste y a los efectos oportunos, expido ¢l presente en Zumarraga, a seis de

febrero de dos mil veintitres .

Ve B°
EL PRESIDENTE EL SECRETARIO
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OCPNZ ARIADO

ORGANO CENTRALIZADO DE PREVENCION
DEL BLANQUEO DE CAPITALES

09 de February de 2023

Consulta Lista: NIFs revocados

Paraimetros de consulta

Nombre / Razdn social: xubl large, s.l.
Apellidos;
Documento: b75000836

Nacionalidad:

Resultados consulia:

Con los datos introducidos no hay coincidenclas en la lista

Sifvano n° 55 — 28043 Madrid - Teléfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado,org




OCP N%TARJADO

ORGANOQ CENTRALIZADO
DEL BLANQUEO DE

09 de febrero de 2023
Consulta Lista: NIFs revocados

Pardmetros de consuita

Nombire / Razdn social: UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.
Apellidos:

Docuimiento: A20118238

Nacionalidad:

Resultados consulita:

Con los datos introducidos no hay ceincidencias en la lista

Sifvano n° 55 — 28043 Madrid — Teléfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado.org




OCPNZ ARJADO

ORGANO CENTR L1Z oD CION
DEL E C

AD E
LANQUEC D APITA

09 de February de 2023

Consulta Lista: NIFs revocados

Parametros de consulta

Nombre / Razon social: KUTXABANK
Apellidos:
Documento: A95653077

Nacionalidad:

Resultados consulta:

Con los datos introeducides no hay coincidencias en |a lista

Sifvano n° 55 — 28043 Madrid — Teléfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado.org




oCP NQQTARIAD

SRGANO CEN RA IZA D
DEL C

£ EVE
NQUEO APITALES

09 de febrero de 2023

Consulta Lista: NIFs revocados

Parametros de consuita

Nombre / Razdn social: BANCO SABADELL
Apetliidos:
Documento: A08000143

Nacionalidad:

Resultados consulta:

Con los datoes introducides no hay coincidencias en la lista

Sifvano n° 55 — 28043 Madrid — Tefsfono 913 913 171 - Tax, 913 913 175- www.notariado.org




OCP N\. }/TARIADO

ORGANO CENTRA LIZADO DE PREV CION
ANQUEO DE CAPITAL

09 de febrero de 2023
Consulta Lista: NIFs revocados

Parametros de consulta

Nombie / Razdén social: BANCO SANTANDER
Apellidos;
Documento: A39000013

Nacionalidad:

Resuliados consuita:

Con los datos introducidos no hay coincidencias en la lista

Sifvano n° 55 — 28043 Madrid — Teléfono 913 913 171 - Fax, 913 913 175- www.notariado.org



HIRIGINTZA HITZARMENA,
KONTZERTAZIC-SISTEMAZ
GAUZATZEKOA AlL.26.1 (1 E.U.)
JARDUKETA INTEGRATUA, KOKATUA
HE 26 OINARTXO SEKTOREAN, XEDATU
DUENA EUSKADIKC LURZORUARI ETA
HIRIGINTZARI BURUZKO 2/2006
LEGEAREN 160.2 ARTIKULUAK

Azkoitian, 2022ko azaroaren 28an.
BILDU DIRA

Alde batetik:

Javier Maria Zubizarreta Zubizarreta
jauna, adinez nagusia, hitzarmen honen
'g tarako helbide hau duena:

Ro nparantza z/g. 20720 Azkoitia

Lagunizen dio egintza

alaren Idazkaria den Unai

E@%l fikss '

-elabdn Sudupe Alberdi jauna, adinez
nagusia, 156088524H NAN zenbakiduna
. ota jakinarazpenak jasotzeko helbide
—shonekin: Julio Urquijo hiribidea =z/g,
.. .Azkoitia; eta telefono honekin: +34 637 31
08 07.

INTERVIENEN

Javier Maria Zubizarreta Zubizarreta jauna,
AZKOITIKO UDALAren alkate-presidente
gisa, erakunde horren izenean eta hura
ordezkatuz eta hitzarmen hau sinatzeko
ahalmena duela 2022ko uztallaren 16ko
Alkatearen Dekretu bidez.

Esteban Susupe Alberdt jauna, XUBI
LARGE S.L. enpresa ordezkatuz. Azkoitiko
lciar Fernandez Zorroza andrea notarioak
2015eko uztailaren 22an baimendutako
eskritura publikoan jasota dago enpresa
horl, 390 protokolo  zenbakiarekin,
B75000836 IFK zenbakiarekin eta eskritura
horretan emandako ahalordetze-
eskrituraren arabera,

HIRIGINTZA ETA GARAPEN IRAUNKORRA - URBANISMO V DESARROLLO SOSTENIBLE { -\
Tel, 543 857172 / Fax, 943 852140 - ofitek@azkoltia.net N

AZKOITIKO UDALA
AVUNTAMIENTO DE AZKOITIA

CONVENIO URBANISTICO DE
EJECUCION POR EL SISTEMA DE
CONCERTACGION DE LA ACTUACION
INTEGRADA AL26.1 (U.E. 1) DEL
SECTOR HE 26 OINARTXO, PREVISTO
POR EL ARTICULO 160.2 DE LA LEY
2/2006, DE SUELO Y URBANISMO DEL

pals vASCO

En Azkoitia, a 28 de noviembre de 2022, ‘
REUNIDOS

De una parte:
D. Javier Maria Zubizarreta Zubizarreta,
con domicilic a efectos del presente
convenio en Herrlko Enparantza s/n,
20720 Azkoitia (Gipuzkoa) y asistido por
al Sacretario del Ayuntamiento D. Unai
Urkijo Rodriguez gue da fe del acto.

De otra parte:
D. Esteban Sudupe Alberdi, mayor de
edad, con el D.N.l. N° 15088524H y con
domicitio a efectos de notificaciones en
Azkoitia, Avenida Julic Urguijo s/n, con
teléfono +34 637 31 08 C7.

INTERVIENEN

D. Javier Maria Zubizarreta Zublzarreta, en
calidad de Alcalde-Presidente del
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, en
nombre Yy representacion del mismo y
facultado para la firma del preserts
convenio mediante el Decreto de Alcaldia
n® 2022/802 de 16 de julio de 2022,

Esteban Sudupe Alberdi, actiia en nombre y
representacién de la compaifiia XUBI
LARGE 8.L., constifuida mediante escritura
plblica autorizada por el Notario de
Azkoitia, Dfia. Iciar Fernédndez Zorroza, el

22 de Julio det 2015, con n° 390 de
" protocolo y con CIF B75000836 y en w d-

de la esctitura de poder otorgadaen
mismia escritura. -

p AZKOITIKO UDALA —- HERRIKO ENPARANTZA 2/G ~ 20720 AZKOITIA
V14535912 /
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2022HITZ0001
KNOSIS: 61/2022

AZHKOITIHO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

Mitzarmen hau izenpetzeko legezko
gaitasun nahikoa dute eta hala aitortu diote
elkarri, efa horretarako

AZALTZEN DUTE

I. Azkoitlko 26 Oinartxo Sektorearen Plan
Partzialaren Bigarren Aldaketak, Udalaren
2021eko martxoaren 31ko Osocko Bilkuran
onartufakcak (GAO, 142 zk., 2021eko
uztailak 28), eremu horren antolamendu
xehatua aldatzen duela eta aurrerantzean
eremu horretan egingo diren jarduketen
hirigintza-erreferentzia dela.

Il. Plan Parizialaren Aldaketak Al.26.1

Qduelag 4 Jarduketa Unitatearekin ~ bat
datarréngn\\ ondorlo horretarako mugatu
ef@ Y eremu horretan gauzatzear

Legeak 152tk 157ra bitarteko artikuluetan
gzarifakoaren arabera arautuko eta
.antolatuko du jarduketaren gauzatzea.

" € hori. Programa horrek 2/2006

lIl. Azkoitike Udalak behin betiko onartu
duela AL26.1 OQinarixoke Hirigintza
Jarduketarako Programa 2022kc otsailaren
28an (Gipuzkoako Aldizkari Ofiziala, 48 zk.,
2022ko martxoaren 11n.). '

IV. Hirigintza Jarduketarako Programa
horrek adierazten duela Plan Partzialaren

Aldaketaren ondoriozko urbanizazio
publikoko obra bakarrak Irizar emekaren
ibilguaren trazaduraren aldaketari

lotutakoak direla. Ibilgua aldatzea ez dator
bat hirlginiza-plangintzan eskumena duten
administrazio publikoen interesekin, baizik
eta Xubi Large S.L. enpresaren interesekin
soilik. Beraz, ez da lanak gauzatzeko epe
zehatzk ezarri eta aldaketarsn garapena
V4-5 partzela pribatuaren  barne-
garapenerako prozesuarekin lotuta egongo

HIRIGINTZA ETA GARAPEN IRAUNKORRA - URBANISMO Y DESARROLLO SOSTENIBLE
Tel. 943 857172 / Fax. 943 852140 -
AZKOITIKO UDALA - HERRIKO ENPARANTZA Z/G - 20720 AZKOITIA

_izeneko Jarduketa Integratu bat ezartzen

2/8

Tienen y se reconocen capacidad legal
suficlente para otorgar el presente
convenio, a cuyo efecto

EXPONEN

l. Que la Segunda Madificacién del Plan
Parcial del sector 26 Oinartxo de Azlwitia,
aprobada por el Pleno def Ayuntamiento el
31 de marzo de 2021 (BOG n°® 142, de 28
de julio de 2021), modifica la ordenacién
pormenorizada del ambito y constituye la
referencia urbanistica para las futuras
actuaciones en el mismo.

. Que la Modificacién del Plan Parcial
astablece una  Actuacidn  Integrada
denominada Al.26.1, que coincide con la
Unidad de Ejecucion 1, que se ha
delimitado a tal efecto y que engloba la
folalidad  de los compromisos de
urbanizacldn  publica pendientes  de
ejecucidn en el ambito. Esta Actuacién
Integrada deberd desarrollarse mediante un
Programa de Actuacion Urbanizadora
(PAU) que regule y organice su ejecucién
segun establece la Ley 2/2006 en sus
articulos 152 a 1567.-

. Que el Programa de Actuacion
Urbanizadora de la A.26.1 Oinartxo ha sido
aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento de Azkoitia el 28 de febrero
de 2022 (Boletin Oficial de Gipuzkoa n° 48,
de 11 de marzo de 2022),

IV. Que dicho Pragrama de Actuacion
Urbanizadora recoge que las Unicas obras -
de urbanizacidn pUblica que se derivan de
la Modificacion del Plan Parcial son las
vinculadas a la modificacion del trazado del
cauce de la regata irizar, Se establece que
la  maodificacién de dicho trazado no
responde  a los intereses de las
administraciones publicas con competencia
en la planificacién urbanistica, sino que
responde Unicamente a los intereses de la
empresa Xubi Large S.L., por lo que no se
establecen unos plazos especificos para s

oltfa.nel
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da, Plan Parizialaren Aidaketan eta
Hirigintza Jarduketarako Prograrman
araututako baldintzen arabera.

V. Hirigintza Jarduketarako Programak
HITZARMEN sistema ezarri duela Al.26.1
Oinartxo jarduketa gauzatzeko.

—. VI Lurzoruari eta Hirigintzari buruzko
2) ekainaren 30eko 2/2006 Legearen 160.2,
artikuluak ezarritakoari jarraikiz, hitzarmen-
sistemaz jardun ahal izateko, beharrezkoa
izango dela betiere hitzarmen bat sinatzea
eta hitzarmen horretan, gulxienez,
lurzoruaren jabetzaren % 50 baino gehiagok
ipg“ee hprrek jasotako konpromisoak bere

Uiy, @\
bhi Large S.L. dela Jarduketa

Inté ren arneko uneko jabetza
pribafiiaten 6,91aren jabea, HdPren
@04 zaren  egiiura®  planoak

\ én/,éfuenez Horrez gain, Urolako
i ndustr idea SA erakundearekin erosketa-
kontratua du, eremuan dagoen jabetza
pribatuaren % 13,62rekin.

Integratuan  dagoen
gainerako jabetza pribatua (% 23,09)
Azkoitike Udalaren partaidetza duen
Urolako  Industrialdea S.A.  sozietate
publikoari dagokiola. Lurzoru horietatik,
jabetza pribatuaren % 13,62 (= 3.500 m?)
Xubi Large S.L.k erosi du kontratu pribatu
baten bidez. Gainerakoa, jabetza
pribatuaren % 9,47 (= 2.435 m?), Xubi Large
S.Lk eskuratuko du  borondatezko
birpartzelazio proiektuaren bidez

Vi,  Jarduketa

IX.  Xubi enpresak legez
ezarritako » urbanizazio-kargen
zenbatekoaren %7ari dagokion bermea
gordailatu duela 2022ko azaroaren 25ean
Azkoitiko Udalean: 35.296,09 €.

Large S.L.

AZKOITIKC UBALA
AYUNTAMIENTD DE AZKOITIA

ejecucién, sino que la misma estara
vinculada al propio proceso de desarrcllo
interno de la parcela privada V4-5, segin
las  condiciones  reguladas . en . la
Modificacién del Plan Parcial y en el propio
Programa de Actuacion Urbanizadora.

V. Que el Programa de Actuacion
Urbanizadora establece como sistema de
ejecucién para la AL26.1 Oinarixo el de
CONCERTACION.

VI. Que de conformidad con lo dispuesto en
el art. 160.2 de la Ley 2/2006, de 30 de
junio, de Suelo y Urbanismo, la actuacion
por el sistema ds concertacion requiere en
todo caso la firma de un convenio en el que
mas del 50% de la propiedad dei suslo,
como minimo, asuma los compromisos
recogidos en dicha Ley.

VIi. Que Xubi Large S.L. es propietaria del
76,91% de la propiedad privada actual
incluida dentro de !a Actuacién Integrada,
tal como se refleja en el planc PL04
“Estructura de la propiedad” del PAU.
Adiclonalmente, fiene un confrato de
compra con la socledad Urolako
Industrialdea S.A. por ofro 13,62% de la
propiedad privada existente en al &mbito.

Vill. Que el resto de la propiedad privada
aportada incluida en la Actuacién Integrada
(23,09%) corresponde a la sociedad
piblica Urolako  Industrialdea S.A,,
participada por el Ayuntamiento de
Azkoitia. De estos suelos, un 13,62% de la
propiedad privada {= 3.500 m?) ha sido
adquirido por Xubi Large S.L. a través de
un contrato privado. El resto, un 9,47% de
fa propledad privada (= 2.435 m?) serd
adquirido por Xubi Large S.L. a través del
proyecto reparcelaciéon voluntaria.

IX. Que Xubi Large S.L. ha depositado en
el Ayuntamiento de Azkoitia con fecha 25
de noviembre de 2022 la garantia
correspondiente al 7% de la cuantia de,las
cargas de urbanizacion legalmente
establecida, que asclende a la cantidad de

HIRIGINTZA ETA GARAPEN IRAUNKORRA - URBANISMO Y DESARRQLLO SOSTENIBLE
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X. Azkoitiko Udala, jarduneko administrazio

gisa, ela Xubi Large S.L., Al.26.1 Oinartxon

dagoen lurzoru pribatuaren % 76,91aren
jabe gisa, esparrua kudeatzen efa
gauzatzen lagunduko duten neurriak modu
bateratu sfa koordinatuan artikulatze aldera
ela erreferentzia gisa behin eta berriro

aipatutake Legearen 160.2. artikuluarekin

eta hurrengoekin bat etorriz, hitzarmen hau
sinatzen dutela, jarraian adierazitako
estipulazioen arabera burutu dadin.

ESTIPULAZIOAK
Lehenengoa.- Helburua,

n honen helburua da Azkoitiko
gorenaren eta Xubi Large S.L.
arteko harremanak arautzea
Integratu  honen  hirigintza-

Q’ intzgfi buruzko ekainaren 30eko 2/2006
AL A@' n edukiarekin bat storriz.

Gl
Bigarrena.-Parte-hartzaileak.

Parte-hartzailesk ondorengo izaera eta
baldintza  hauekin esku hartuko dute
Hitzarmen honetan:

1.~ Azkoitiko Udal txit gorena, hirigintza-

kudeaketaren administrazio eskudun gisa

eta onartutako antolamendu  berriak

aldatulko dituen ekipamenduel, espazio

libresi eta bideel dagozkien partzelen titular

gisa, izaera horrl berezkoak zalzkion
" hirigintza-eskumen guztiekin,

2.- Xubi Large S.L., Azkoitiko Al28.1
Oinartxok barne hartzen duen lurzoru
pribatuaren % 76,91aren jabe gisa, izaera
horri berezkoak zaizkion hiriginiza-eskumen
guztiekin.

HIRIGINTZA ETA GARAPEN IRAUNKORRA ~ URBANISMO ¥ DESARROLLO SOSTENIBLI

35.286,00 €.

X. Que el Ayuntamiento de Azkoitia en su
condicién de administracion actuante vy
Xubi Large S.L. como propietario del
76,91% dsl suslo privado inciuldo en la
AlL286.1 Oinartxo, al objeto de articular de
forma conjunta y coordinada las medidas
que coadyuven a la culminacion de la
gestidn y ejecucion del &mbito y de
conformidad con lo establecido en et art.
160.2 y siguientes de la Ley de constante
referencia, suscriben el presente convenio
que se regirda de acuerdo con las
siguientes,

ESTIPULACIONES
Primera.- Objeto.

Constituye el objeto del presente Convenio
regular las relaciones entre el Excmo.
Ayuntamiento de Azkoitia y Xubi Large
8.L., para proceder al desarrollo urbanistico
de la presente Actuacién Infegrada, en
adecuacion al contenido de la Ley 2/20086,
de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo.

Segunda.- Intervinientes,

Las partes intervinientss en el presente
Convenio lo hacen con el siguiente cardcter
y condicion;

1%+ El Excmo. Ayuntamiento de Azkoltia
como administracion competente en la
gestion urbanistica y como titular de las
parcelas  correspondientes al  viarlo,
espacios libres y equipamientos que se ven
madificadas por la nueva ordenacion
aprobada, con cuantas competencias
urbanisticas lieva inherente esta condicion.

2°- Xubl Large S.L., como propietario del
76,91% del suelo privado incluido en la
AL26.1 Oinartxo de Azkoitia, con cuantas
facultades urbanlsticas son inhérentes a

dicha condicién. /

i
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Hiregarrena.~ Kubi Large-ren
betebeharralk.
Xubi Large S.. enpresak ondorengo

betebeharrak hartzen ditu bere gain:

34~  AL261 Qinartxoren  garapena
gauzatzea hirigintzako planeamendu- efa
exekuzio-tresnetan eta hitzarmen honetan
ezarritako hirigintza-determinazioen
arabera.

3.2.- Hitzarmen hau izenpetzen denetik hiru
hilabeteko epean birpartzelazio-
dokumentua egitea, jardunaren onurak eta
zamak berdinbanatzeko, Borondatezko
Birparizelazio  Proiektuan  adostutako
AGTrimarEn~, arabera ekainaren  30eko

éefiiren 44. artikuluaren irizpideak
ta. Dokumentu horrek,
hauxe adierazi behar du:

EETES

Y rparf.p}élaziora bideratutako finken

i d fbabena.
dﬁEﬁa taez laga beharrekc lursailen

\ kokapena.
- Partzela eraikigarrien kokapena.

T FEremuaren kudeaketari lotutako
gastuak  behin-bshinean  kitatzeko
kontua.

Borondatezke Birpartzelazio  Prolektuak

eremuan sartuta dagoen beste jabe

pribatuari ere eragingo dio {(Urolako

Industrialdea), eta bere  jabetzako

lurzoruengatik kalte-ordaina emango zaio.

3.3.- AlL26.1 Oinartxo  Jarduketaren
Hirigintza Publikoke Proiektua idaztea, Irizar
errekaren trazadura aldatzeko helburuz, V4-
5 parlzela Industrialaren garapenaren
inguruabarrek hala gomendatzen dutenean,
Plan Partzialaren 2. Aldaketan (Dok.

Antolakuntza-gidalerroak eta exekuzioaren

kudeaketa) eta HJPan Jasotakoaren

arabera.

3.4.- Al.26.1 Oinarixo jarduketari Legearen

HIRIGINTZA ETA GARAPEN IRAUNKORRA -
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Tercera.- Obligaciones de Xubi Largs.

Xubi Large S.L. asume sl cumplimiento de
las siguientes obligaciones:

3.1.- Proceder al desarrollo de ta AlL26.1
Oinartxo de acuerdo con las
determinaciones urbanisticas establecidas
en los correspondientes instrumentos de
planeamiento y ejecucion urbanistica y en
el presente convenio.

3.2.- Formular documento de
Reparcelacién para la eguidistribucion de
los beneficios y cargas de la actuacion,
bajo la formula acordada de Proyecto de
Reparcelacién Voluntaria, de acuerdo con
los criterios establecidos en el artfculo 44
de la Ley 2/2006, de 30 de junio, en un
plazo maximo de tres meses desde la firma
del presente convenio, cuyo contenido
expresard al-menos:

- Descripcion de las fincas aportadas a

la reparcelacion.

- La localizacién de los terrenos de

cesién obligatoria,

- La localizacidn de

edificables.

- Cuenta de liguidacién provisional de

los gastos Inherentes a la gestién del

ambito.

las parcelas

E! Proyecto de Reparcelacion Voluntaria
afectara también al otro propistario privado
incluide  en & ambito  (Urolako
Industrialdea), a quien se indemnizara
econdmicamente por los suelos aportados
de su propledad.

3.3.- Redactar el Proyecto de Urbanizacién
ptiblica de la Al.26.1 QOinartxo, al objeto de
modificar el trazado de la regata lrizar, en
el momento en que las circunstancias del
desarrollo de la parcela industrial V4-6 asi
lo aconsejen, segtin lo recogido en la 2®
Modificacién del Plan Parcial (Doc. C
Directrices de organizacion y ejecucion de
la gestitn) y en el PAU.

.3.4.- Ejecutar las obras de urbamzaclaﬁ

ofitek@azkoltia.net
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eta planeamenduaren arabera esleitutako
urbanizazio-lanak, azplegiturak eta
zerbitzuak gauzatzea, behin betiko onetsiko
den Hirigintza Proiektuan adierazitakoarekin
bat.

3.5~ Hirigintza Prolektua behin betiko
onartzen denetik sel hilabeteko epean
urbanizazio-lanak abiatzea.

3.6~ AL26.1 Oinartxori  esleitulako
hirigintza-zama guztiak bere gain hartzea.

3.7.- V4-5 partzela industrialaren eraikuntza
gauzalzearen eta urbanizazio pribatuaren
ondonozko konpromiso guztiak bere gain

M I

%u .%aﬁfggr\akaren trazaduraren aldaketak
18 idura berriaren ondoriozko

Publl {0 Hidraulikoa erabiltzeko

ere ain hartzea.

K7 .38’2/9/6 09 euroke bermea jabeek
Al administrazio jardulearen aurrean (Azkoitiko

i"“Wdala) hartutako konpromisoak betetzen ez
~—hadira erabiliko da,

Laugarrena.- Azkoitiko Udalaren

betebsharrak,

Azkoitiko Udalak ondorengo betebeharrak
hartzen ditu bere gain:

4.1.- Borondatezko Birparizelazio Proiektua

eta Hirigintza Proiektua  izapidetzea
‘Lurzoruari eta  Hirigintzari  buruzko
ekainaren 30eko 2/2006 Legeak ezarritako
maduan.

4.2~ Nahitaez zein borondatez lagatzen
zaizkion lursailak eta ondasunak onarizea
Legeak eta planeamenduak ezarritako
baldintzetan.

4.3.- Egoki

diren obrako, lehenengo

HIRIGXNTZA ETA GARAPEN IRAUNHORRA - URBANISMO Y DESARROLLO SOSTENIB z
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infraestructuras y servicios atribuidas a la
AlL.26.1 Oinarbxo por. la Ley y el
planeamiento, de conformidad con lo
sefialado en el Proyecto de Urbanizacién
que definitivamente se apruebe,

3.5.- Iniciar las obras de urbanizacion en un
plazo méaximo no Iinferlor a seis meses
desde la aprobacién definitiva del Proyacto
de Urbanizaci6n,

3.6.- Asumir la totalidad de las cargas de

urbanizacién atnbmdas a la- AL26.1
Qinartxo.
3.7- Asumir la totalidad de los

compromisos derivados de la ejecucion de
la edificacion v la urbanizacion privada de
la parcela industrial V4-5,

3.8.- Asumir el canon de utilizacién del
Dominio Piblico Hidraulico derivado de Ia
nueva cobertura de la regata Irizar
producida por la modificacion de su
trazado.

3.9.- La garantla por valor de 35.296,09 €
constituida respondera del incumplimiento
de los compromisos adquiridos por los
propietarios ante la administracion actudnte
{Ayuntamiento de Azkoitia).

Cuarta.- Obligaciones del Ayuntamiento
da Azhoitia,

E!l Ayuntamiento de'Azkoitia asume el
cumplimiento de las siguientes

obligaciones:

4.4.- Tramitar e} Proyecto de Reparcelaclén
Voluntaria y el Proyecto de Urbanizacién,
de acuerdo con la tramitacién establecida
en la Ley 2/2006, de 30 de junio de suelo y
urbanismo.

4.2.- Recepcionar los terrenos y bienes de
cesion obligatoria y gratuita en los términos
establecidos en la Ley y en el
planeamiento,

4.3.- Qtorgar ias licencias de ob{as



erabilerako efa jarduerake lizentziak
ematea.

Bosgarrena.- Ordezko agertokia Urolako
industrialdearekin akordiorik lortzen ez
bada.

Borondatezko Birpartzelazioko formularen
bidez Birpartzelazio Prolektua gauzaizeko
akordiorik lortzen ez bada Urolako
{industriaidearekin, Hitzarmen Batzorde bat
osatu beharko da, indarrean - dagoen
4 legerian ezarritakoaren arabera.

Agertoki-aldaketa horrek ez dio eragingo
Ijjtzarmenafen baliozkotasunari.

/ﬂg vaby 2: iy

<y

%iég?reﬁ { Luzapena.
”Eﬂih -(l

v ij*é usita

o konpromisoetako batzuk ezin
) @ Hitzarmen honetan aurrefkusitako
B dpe;eta:{g{géu.uzsntu epeak luzatu ahal izango

rmena sinatu duten alderdiek hala

Jadostuta, eta horrek ez du esan nahi

Zazpigarrena.- Lursailﬁk eskualdatzea.

Eremuan dagoen parizela industrial bakarra
besterentzeak ez du aldatuko ftitularrek
Hitzarmen honetan hartutako
konpromisoetan duten egoera.
Eskuratzailea legez subrogatuia geratuko
da aurreko jabearen lekuan eta postuan, eta
azken horrek besterentze-ekintzetan
hartutako  konpromisoen berri eman
beharko dio.

Era berean, eskualdatzaileak Azkoitiko
Udalari jakinarazi beharko dizkio
eskualdatzearen egitatea, ftitular berriaren
izena eta horren helbidea. Horretarako,
adierazitako datu horiek jasotzen dituen
jabetza-eskualdaketako eskrituraren
zatiaren kopia aurkeziu beharko du,
eskuratzailea Hitzarmen honetatik
eratofritako eskubide eta betebeharreian
subrogatzen den eskiituraren klausulen

AZKOITIKO UDALA
AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

utilizacién y actividad correspondientes.

Quinta.- Escenario alternativo en caso
de desacuerdo con Urolako
Industrialdea.

En caso de no llegar a un acuerdo con
Urolako Industrialdea para llevar a cabo ei
Proyecto de Reparcelacion bajo la formula
de la Reparcelacion Voluntaria, se deberé
proceder & la constitucion de una Junta de
Concertacién, segin lo establecido en la
legislacidn vigente.

Este cambio de escenario no afectard a la
validez del presente Convenio.

Sexta.- Prérroga.

En e caso de que algunos de Jos
compromisos  previstos no  pudieran
gjecutarse en los plazos previstos en el
presenie Convenlo, se contempla la
posibilidad de que dichos plazos puedan
ser prorrogados, de comun acuerdo entre
las partes firmantes del mismo, sin que elle
conlleve la extincién del Convenio,

Séptima.- Transmisién de los terrenos.

La enajenacibn de la Unica parcela
industrial existente en el ambito no
modificaré ia situacidon de sus titulares en
los compromiscs asumidos en el presente
Convenio. El .adquirente  quedard
subrogado legalmente en el lugar y puesto
del anterior propletario, quien debera
cohsignar en los actos de enajenacion los
compromisos asumidos.

El transmitente debera poner en
conocimiento de! Ayuntamiento de Azkoitia
el hecho de la transmisién, el nombre y
domicilio del nuevo fitular, mediante la
presentacién de la copia de ia parte de la
escritura de transmisidén de dominio donde
figuren los datos referidos anteriormente,
asf como de las clausulas de la escritura en
las que el adquirente se subroga en los

derechos vy obligaciones derivados del -
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kopiarekin batera.
Zortzigarrena.- Hitzarmena iraungitzea.

-Hitzarmen hau iraungi egingo da bertan
esandakoa betetzen denean edo ondorengo
arrazoietako bat gertatzen denean:

a) Dokumentu honetan jasotako funisezko
betebeharretakoren bat ez betetzea.

b) Bi alderdiek, ekar hartuta, hala
erabakitzea.

¢) Indarreko legediarekin bat etorriz aplika

daitekeen beste edozein arrazoi.

Bederatzigarrena.- Jurisdikzioa.

Hitzarmen  honen  izaera  juridiko-
administratiboa da, eta Udalak berak
ebatziko du interpretaziotik, aldaketatik edo
ebazpenetik eratorritako edozein gatazka.
Udalaren erabakiek amaiera emango diote
bide administratiboari, eta horien aurka
administrazioarekike auzi errekurtsoa jarri
ahalko da Administrazioarekiko Auzien

Jurisdikzioa  Arautzen duen Legean
ezarritakoari jarraiki.

Eta  adostasunaren  erakusgarri eta
“hitzarmenaren puntu guztiak betetzeko
halburuz, alderdi parte-harizalleek

idazpuruan adferazitako tokian efa egunean
izenpetzen dute hitzarmen hau bi aletan.

AZKOITIAKO UDALETIK
POR EL AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA

presente Convenio,
Octava.- Extincién del Convenio.

El presente Convenio se extinguira por el
cumplimiento del mismo o por resolucién
por alguna de las siguientes causas:

a) Incumplimiento de alguna de las
obligaciones esenciales contenidas en el
presente documento,

b} Mutuo acuerdo de las partes.

¢) Cualesquiera otras, que, en su caso, les
fuere de aplicacion de acuerdo con la
legislacién vigente.

Novena.- Jurisdiceion.

El presente Convenio tiene caracter
jurfdico-administrativo y cuantas cuestiones
litigiosas surjan sobre su interpretacién,
modificacion o resolucién seran resueltas
por el propic Ayuntamiento, cuyos
acuerdos pondran fin a la via administrativa
y contra los mismos habra lugar a recurso
contencioso-administrativo conforme a o
previsto de la Ley Reguladora de Ia
Jurisdiceidn Contencioso-Administrativa.

Y en prueba de conformidad y plena
aceplacion, y a efectos de su fotal y fiel
cumplimisnto, las partes intervinientes
suscriben el presente convenio por
duplicado en el lugar y focha sefialados en
el encabszamiento.

XUBI LARGE-TIK
POR XUBI LARGE
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CERTIFICACION REGISTRAL

Registradores

L Fspakia

Certificacion Registral expedida por
MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ

Registradora de la Propiedad de AZPEITIA

AV Julian Elorza Hiribidea s.n. ¢
20730 - Azpeitia
Telefono : 943.15.75.06
Fax ! 943.16.73.44

Correspondiente a la solicitud formulada por
MARCO SEGUROLA JIMENEZ

con DNI/CIF: 724410688

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Redaccion Proyecto Reparcelacién por modificacion de la ordenacién urbanistica

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD : F26MT72P8
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esia cerlificacion)
Su referencia:

U ERHETHI
| WW REGISTRADORES.ORG |

C.8.V. : 220001996A2A3067
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E@g’gi%ijmdm‘%ﬁ% CERTIFICACION REGISTRAL

{1E £5PANA
PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segin el Registro, la siguiente
descripcidn:

URBANA: PARCELA CUATRO.- Parcela de uso industrial y compatible con sl
industrial segun los articulos siete y veinte de las Ordenanzas. Sefialada como
Parcela Industrial V4 de la relacién de parcelas resultantes del Plan Parcial
del Sector veintiséis "Oinartxo" de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azkoitia. Presenta una forma irregular y tiene una superficie de seis mil
novecientos sesenta metros cuadrados, una ocupacidén maxima de cinco mil metros
cuadrados, y una superficie maxima edificable de seis mil quinientos metros
cuadrados. Linderos: Norte, con Sistema Local de Espacios Libres de dominio y
uso publico, Jardines y Zona Verde (E.L.uno), y con parcela resultante destinada
a Equipamiento Social (E.S.); Sur, con Sistema Local Viario (S.L. Viario) que la
separa de la parcela resultante ntmero dos; Este, con Sistema Local de Espacios
Libres de dominio y uso publico, Jardines y Zona Verde, (E.L. unec); y Qeste, con
Sistema de Cauces Piblicos (Dominio PGblico Hidraulico) y con Sistema Local
Viario {§.L. Viario).

Finca numero: 12419 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000151598

SEGUNDO:

"XUBT LARGE, S.L.", Unipersonal con CIF numero B75000836, es duefia de la
finca de que se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura autorizada por la
Notario de Azkoitia dofia Iciar Fernandez Zornoza, el treinta de marzo de dos mil
diecisiete, que motivé la inscripcién 82 de la finca nimero 12419, al folio 134
del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de AZROITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segin el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) NORMAS SOBRE PARCELACION: E1 Plan Parcial ha establecido la parcela
minima para esta propiedad en mil metros cuadrados; segin resulta de la
inscripeién 1* de la finca nimero 12.419, al folio 131 del tomeo 1.968 del
Archivo, libro 229 de Azkoitia.

2) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y
obligaciones inherentes a la titularidad de esta parcela se ejerceran o
soportaran dentro de los limites fijados por las determinaciones del Plan
Parcial del Sector veintiséis "Oifiartxo" de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Azkoitia, definitivamente aprobado y por las restantes
disposiciones que le fueren de aplicacidén. 2.- La finca se halla gravada con las
servidumbres necesarias para el paso de todo tipo de infraestructuras de
servicio del Sector, entre las que cabe resefiar, sin cardcter exhaustivo, las de
canalizacién y entubacién de agua, canalizacidn de gas, etc., entre otras. Se
vera afectada igualmente por las servidumbres que pudiera imponer el Estudio de
Detalle a redactar complementariamente. 3.- Del mismo modo esta parcela se verd
afectada por una servidumbre de dominio publico hidridulico. Recaerd sobre una
superficie del solar de dominio privado no edificable situado en el extremo
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ceste de la parcela, consistente en una franja de cuatro metros de ancho por
ciento trece con cincuenta metroes de largo, centando, por tanto, con una
superficie de cuatrocientos treinta y siete metros cuadrados, conforme al pano
que se adjunta. La servidumbre consistira en la obligacién de soportar los usos
autorizados en los articulos siete, setenta y cuatro, setenta y cinco y ochenta
del Reglamento de Dominio Pablico Hidrdulico. Y linda: al Norte, con Sistema
Local de Espacilos Libres de dominio y uso publico, Jardines y Zona Verde (E.L.
uno), y ¢on parcela resultante nGmero nueve destinada a Equipamiento Sccilal
{(F.5.): Sur y Oeste, con Sistema Local Viario (S.L. Viario),; y Este, con resto
de parcela no afectada por la servidumbre; segln resulta de la inscripcidén 1* de
la finca nimero 12.419, al folio 131 del tomo 1.968 del Archivo, libro 229 de
Azkoitia.; constituida en escritura autorizada por el Notario de Azkoitia,
Secretaria Avuntamiento de Azkoitia, el trece de agosto de dos mil ocho, que
motivéd la inscripcién 1* de la finca numero 12419, al folio 131 del tomo 1968
del Archivo, libro 229 de AZROITIA.

3) SUJETA a la CONDICION RESOLUTCORIA a favor de "UROLAKO INDUSTRIALDEA,
S.A." con CIF A20118238, gue copiada dice asi: "El pago del resto del precio por
importe de CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROS se hard efectivo en el plazo
de UN ANO, sin interés alguno por el aplazamiento. CONDICION RESOLUTORIA. Esta
compraventa se celebra bajo condicibén resolutoria del pago del precio aplazado
por las partes, es decir, sobre CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EURQS, de
suerte que, el incumplimiento de cualquiera de los pages en la fecha convenida
por la COMPRADORA "XUBI LARGE, S.L." unipersonal, dara lugar de pleno derecho a
la resclucién de esta compraventa a instancia de la VENDEDORA "UROLAKO
INDUSTRIALDEA, S.A.". En el supuesto de resolverse esta compraventa por
ejercicio de la condicién resolutoria a la que estad sometida, la VENDEDORA
tendrd derecho a retener en concepto de indemnizacidédn el CINCUENTA POR CIENTO,
calculado sobre el total de las cantidades entregadas por la COMPRADORA, con una
cuantia maxima de retencién de cuatrocientas setenta y cinco mil eurcos a favor
de la VENDEDORA. Para que tenga lugar la resoluciédn no serd necesario que la
VENDEDORA reguiera formal y fehacientemente a la COMPRADORA." Constituida en
escritura otorgada en Azkoitia el treinta de marzo de dos mil diecisiete ante la
Notario dofia Iciar Fernandez %ornoza, que motivé la inscripcoidn 8?2 de la finca
nimero 12419, al folic 134 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

4) Sujeta a los DERECHOS de TANTEO y RETRACTO a favor de "UROLAKC
INDUSTRIALDEA, S.A." siguientes: "La sociedad vendedora "UROCLAKC INDUSTRIALDEA,
S.A." con CIF A20118238, yv la sociedad compradora "XUBI LARGE, S.L."
unipersonal, con CIF B75000836, estipulan que: A} Si el comprador, durante el
periodo de tiempo de los nueve afios sigquientes al dia de la escritura publica de
Compraventa, la enajenaren u otorgaren con un tercero, no comunero, cualquier
tipo de negocioc juridico, incluida la venta o cesién de la industria, que
permita a dicho terxcero el uso del local vendide, deberd obtener previamente de
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A, la conformidad expresa y escrita, atendidas las
caracteristicas y circunstancias personales del aspirante a adquirente o a
usuario. El incumplimiento de esa cbligacién permitirid a UROLAKO INDUSTRIALDEA,
S. A. , el ejercicio de todas las accicnes gue en derecho procedan. B) Con el
fin de evitar la especulacidn de inmuebles durante el periodo de los expresados
nueve afics, si los compradeores quisiesen revender a tercero el bien adquiride,
sélo podran haberlo como méximo por el precio gue resulte de la férmula
siguiente: Precio de adquisicidén incrementado con los IPC producidos desde la
fecha de la venta. De conformidad con ello, si alguno de les compradores, © sus
causahabientes, decidiesen enajenar el bien objeto de esta escritura a una
persona que no sea uno de los comuneros, deberd comunicarlo previamente, por via
Notarial, a UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A., indicando en la comunicacidn el precio
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y contraprestaciones estipulados, la persona adquirente y las restantes
condiciones de la transmisidn. Lo dispuesto se aplicard durante el periodo de
NUEVE ANOS fijados en el anterior epigrafe A), La reventa sin comunicacidn
notarial previa a UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A, © sin respetar el tope miximo
fijade al precio durante la vigencia de este pacto, permitiri también que
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A. ejercite las acciones que procedan. C} 8in perjuicio
de lo pactado hasta ahora, las partes convienen expresamente, que, en el caso de
que, dentro del periodo de NUEVE ANOS antes indicade en el epigrafe Aj), alguno
de los compradores enajenen cualquiera de los bienes objeto de la presente a una
persona gue no sea uno de los comuneros, UROLAKO INDUSTRIALDEA, S. A, tendra:
1.~ Un derecho real de TANTEO, que se ejercitard durante el mes siguiente a la
fecha de la notificacién notarial previa anteriormente regulada, para adquirir
el bien objeto del presente contrato por el precio fijado en dicha notificacién,
siempre que sea menor gue el resultante de aplicar la férmula que figura en el
apartado B) de este mismo pacto. En otro caso, el tanteo se ejercitard por el
precio que proceda con arreglo a esa férmula. 2.~ ¥ un derecho real de RETRACTO
, para adquirir la finca objeto de compraventa, que hubiese sido enajenada por
cualquiera de los adquirentes o sus causahabientes y que se extenderd a
totalidad de la finca. El retracto se ejercitard por el precio en que hubiese
sido vendido el bien -o al que proporcionalmente le hubiese correspondido al
bien si sélo se hubiese enajenadoc una parte-, si es inferior al resultante de la
férmula contenida en dicho apartado B) o , en otro casec, por el precio que
resulte de la aplicacién de esa fé4rmula. Al precio se sumardn los pagos que haya
abonade el comprador retraido y que sean de su cuenta con arreglo a la Ley. El
derecho de retracto procederd en caso de enajenacidédn que no haya sido precedida
de la notificacién notarial previamente mencionada, asi como en el casc de
enajenacidén que no se haya hecho a la persona ¢ gue no se haya sometido a las
condiciones que consten en la notificacién. ELl plazo para el ejercicio del
retracto correrd desde el momento de la transmisidn que lo motive hasta que se
cumplan DIEZ ARNOS desde esta fecha, no pudiendo hacerse uso de ese derecho con
posterioridad. El tanteo y el retracto podrdn ejercitarse frente a cualquiera
enajenaciones, gratuitas u onerosas. No obstante, las prestaciones a cargo de
UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A., en caso de ejercitar cualquiera de los derechos,
seran siempre dinerarias, tendrain la cuantia que proceda con arreglo a los
parrafos que anteceden y procederadn en todo caso, incluso frente a enajenaciones
gratuitas. La presente cldusula no serd de aplicacidén en el caso de que se
plantee el arrendamiento o la venta a favor de alguna de las siguientes
empresas: Xubi Engranajes, S.L., con domicilio en Azkoitia, en Poligono Umansoro
s/n y C.I.F. ntmeroc B-20827101, Esa Gear Service S5.L., con domicilio en
Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y C.I.F. ntmero B-20917118 y Renogear, S.L.,
con domicilio en Azkoitia, Poligono Umansoro s/n y C.I,F, numero B-20370505. En
caso de wenta, "XUBI LARGE, S.L." unipersonal, se compromete a comunicar a
Urolako Industrialdea, S.A. dicha transmisidén con, al menos, un mes de
antelacién, obligandose asimismo, a incorporar en la escritura de transmisidn la
cléusula de retracto a favor de Urolakc Industrialdea, S.A. por el tiempo gue
reste hasta la finalizacidn del reiterado plazo de diez afios. En el momento de
realizar la referida transmisién, el accionariado de la socledad compradora y
vendedora debe coincidir en un porcentaje superior al CINCUENTA POR CIENTO."
Constituidos en escritura otorgada en Azkoitia el treinta de marzo de dos mil
diecisiete ante la Notario dofa Iciar Ferndndez Zornoza, ntmerc de protocolo
191, vy gue motivd la inscripcidn 8* de la finca nUmero 12419, al folio 134 del
tomo 1968 del Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

CUARTO:

NEHARRREA LM
| WVW REGISTRADDRES.ORG |

C.8.V. : 220001996A2A3067



Regisirado res CERTIFICACION REGISTRAL

BE ESPAN,
No existe ningtin otro documento presentado en el libro diario, pendiente
de inscripcién o anotacidn, relativo a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacién se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA BEGORA RUIZ ALUTIZ
Ragistradora de AZPEITIA,

AT O TED

(*) C.S.V, : 220001986A2a3067

Servicio Web de Verificacidn: httpa://wwi.registradores.org/esv

{*) cédigo Sequro de Verificacién: este cddige permite contrastar La autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del érgano u organismo ptblico emisor. Las coplas realizadas en soporte papel de documentos piblices emitidos por medios
slectrénicos y Firmados eleetrénieamente tendrdn la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de wn cddige

generado electrénicamente v otres sitemas de vervificacién que permitan contrastar su autentieidad mediante el acceso a ios archives
electrénicos de la Administraciém Poblica, érganc o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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L ESPANA
PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, seqUn el Registro, la sigquiente
descripcidn:

URBANA: PABELLON INDUSTRIAL destinado a la fabricacién de engranajes
sito en la PARCELA CINCO, Parcela de uso industrial y compatible con el
industrial segun los articulos siete y veinte de las Crdenanzas, sehalada como
Parcela Industrial V5 de la relacidén de parcelas resultantes del Plan Parcial
del Sector veintiséis "Oinartxeo" de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Azkoitia. Ocupa una superficie total construida de siete mil cuatrocientos
ochenta vy seis metros ochenta decimetros cuadrados. Se compone de TRES NAVES
rectangulares, identificadas con los numeros UNO, DOS y TRES de una sola planta
la identificada bajo el nimero dos y con una pequefia entreplanta las
identificadas bajo los numeros uno y tres. NAVE UNO, Con una superficie
construida de dos mil cuatrocientos noventa metros ochenta decimetros cuadrados
en PLANTA BAJA v una pequefia ENTREPLANTA de veintitrés metros treinta y dos
decimetros cuadrados. La nave dispone de puentes gria a dos alturas, En la linea
superior hay dos puentes griia de 40 T y dos de 10T y tienen una altura libre
bajo gancho de 10 m. En la linea inferior se encuentran las grias semipbrticoe de
10 T, planteandose 2 gruas en cada fachada. La altura libre bajo gancho que
queda en éstas es de 6,85 m aproximadamente. La altura de apoyo del dintel es de
13,35 m y la altura de coronacién del edificio es de 15 m. Las griuas semipédrtico
definen las dos lineas de trabajo paralelas al lado mayo de la nave, quedando un
pasillo central de unos 3 m de anchura. En la fachada sur se plantean dos
cuartos, uno para almacenamiento de herramientas auxiliares y el otro para el
cuarto de compresores. En esta primera fase del edificio se plantea una pequefla
zona administrativa en la esquina noroceste del edificio, con la recepcidn, un
despacho, una sala de reuniones y un aseo adaptade; la zona de vestuarios,
separados en hombres y mujeres; y finalmente un area de descanso., También se
reserva un cuarto de instalaciones para cuadros eléctricos etc. La nave dispone
de dos puertas para acceso de vehiculos de 8x6 m en los hastiales. El acceso del
personal al edificio se plantea por la zona administrativa. NAVE DOS. Construida
en el lindero sudeste de la nave industrial identificada con el nGmeroc uno y
adosada a la misma, con una superficie construida en PLANTA BAJA de mil
setecientos ochenta y seis metros cuarenta y un decimetros cuadrados, destinada
al mantenimiento predictivo y preventivo. Dispone de vias carriles y de
ventilacién. La nave dos dispone de dos puertas para acceder a la misma, una
para vehiculos y otra para peatones, en el linderc este de la parcela. NAVE
TRES. Construida en el linderc sudeste de la nave industrial identificada con el
nimero dos y adosada a la misma, con una superficie construida en PLANTA BAJA
de tres mil treinta y dos metros setenta y un decimetros cuadrados y una
pequefia ENTREPLANTA de cincuenta y tres metros ochenta y un decimetros
cuadrados, destinada a la fabricacidén de engranajes y rodamientos y otros
elementos de transmisicén de grandes dimensiones. La nave tres disponde de dos
puertas para acceder a la misma, una para vehiculos y otra para peatones, en el
linderc este de la parcela. En las naves identificadas con los nUmeros dos y
tres, existen dos MARQUESINAS UNA de ciento setenta metros cuadrados y OTRA de
veintinueve metros cincuenta decimetros cuadrados, siendc computables a efectos
de superficie construida ochenta y cinco metros cuadrados y catorce metros
setenta y cinco decimetros cuadrados, respectivamente. Las naves industriales
identificadas bajo los numeros uno, dos y tres cuentan con zapatas de hormigdn
in situ apovadas en roca mediante pozos y pilotes prefabricados de hinca. La
estructura se compone de portes metdlicos construides por vigas y pilares
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formados por perfiles laminados en caliente de seccidn constante., Los murocs y
las soleras son de hormigdn armado in situ de veinticinco centimetros de
espesor. La cubierta es de tipo DECK, apoyada sobre una estructura auxiliar de
correas metalicas., La medianera entre dichas naves dos y tres estd formada por
paneles metélicos tipo sandwich, de 35 mm de espesor, formado por chapas de
acexo prelacado de 0,5 mm de espesor por un nicleo de poliuretanc. La fachada de
las tres naves estd formada por paneles de hormigdén prefabricado de 20 cm de
espesor, formado por una capa de 50mm de hormigdn, un ntcleo de 16 mm de
poliestireno y otra capa de 50 mm de espesor de hormigén. Las tres naves lindan
por todos sus vientos con resto de terreno sin edificar, es decir, con
urbanizacién privada. La TOTALIDAD DE LA PARCELA presenta una forma irregular y
tiene una superficie de DOCE MIL OCHOCIENTOS DOCE METROS CUADRADOS, una
ocupacidén maxima de ocho mil novecientos sesenta y ocho metros cuadrados, y una
superficie méxima edificable de doce mil quinientos cincuenta y cinco metros
cuadrados. Linderos: Norte, con Sistema Local de Espacios Libres de dominio y
uso publico, Jardines y Zcona Verde {E.L. uno) gque precede al Sistema Local
Viarie {(S5.L. Viario); Sur, con Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso
piblico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno), que la separa del Sistema de Cauces
Piblicos (Dominio Piblico Hidraulico) y del Sistema Local Viario (S.L. Viario);
Este, con Sistema Local de Espacios Libres de deominioc y uso piblice, Jardines y
Zona Verde {E.L. uno} que la separa del Sistema de Cauces Publicos (Dominio
Piblico Hidr&ulico), y con Sistema Local Viaric (5.L. Viario}; y Oeste, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso plblico, Jardines vy Zona Verde
(E.L. uno}, con el limite de la Unidad de Ejecucién gue conforma el Sector
veintiséls "Oinartxo" y con terrenos pertenecientes al Sector veintisiete Egino
Berxri.

Finca numero: 12420 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000151604

SEGUNDO:

La sociedad "XUBI LARGE S.L." UNIPERSONAL, con CIF nUmero B75000836, es
duefia de la finca gue se certifica, por COMPRAVENTA, mediante escritura
autorizada por el Notario de Azkoitia Don Gonzalc Moro Tello, el treinta de
junio de dos mil nueve, subsanada mediante diligencia extendida por el mismo
Notario de Azkoitia, Sefior Moro Tello, el siete de julio de dos mil nueve, por
TRANSFORMACION DE SOCIEDAD y CAMBIC DE DENOMINACION, mediante escritura
otorgada ante la Notario de Azkoitia dofia Iciar Fernandez Zornoza el veintidds
de julio de dos mil guince, y por DECLARACION DE OBRA NUEVA, en escritura
otorgada ante la Notario de Azkoltia doha Iciar Fernadndez Zornoza el catorce de
febrero de dos mil diecisiete, gque motivaron las inscripciones 2? y 62 de la
finca nUmero 12420, al folio 135 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de
Azkoitia, y al folio 115 del tomo 2066 del Archivo, 1libro 241 de Azkoitia

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segun el Registro, las siguientes
CARGAS !

1) NORMAS SOBRE PARCELACION: E1 Plan Parcial ha establecido la parcela
minima para esta propiaedad en mil metros cuadrados; segun resulta de la
inscripecién 1* de la finca nitmero 12.420, al folio 135 del tomo 1.%68 del

NIRRT
| WWW.REQISTRADORES. ORG |

C.8.V. 12200019912859FDC

187



E%@qigi:mfjm% CERTIFICACION REGISTRAL

(1 ESPARA

Archivo, libro 228 de Azkoitia.

2) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE SERVIDUMBRES: 1.~ Los derechos y
obligaciones inherentes a la titularidad de esta parcela se ejercerdn o
soportaran dentro de los limites fijados por las determinaciones del Plan
Parcial del Sector veintiséis "Oiflartxo" de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Azkoitia, definitivamente aprobado y por las restantes
disposiciones que le fueren de aplicacién. 2.~ La finca se halla gravada con las
servidumbres necesarias para el paso de todo tipe de infraestructuras de
servicio del Sector, entre las que cabe reseflar, sin cardcter exhaustivo, las de
canalizacién y entubacién de agua, canalizacién de gas, etc., entre otras. Se
vera afectada igualmente por las servidumbres que pudiera imponer el Estudio de
Detalle a redactar complementariamente. 3.- Esta parcela se encuentra gravada
por una servidumbre de electroducto, para el paso de lineas de energia eléctrica
de trece con dos Kuw, por el lado Oeste de la misma, fuera de la linea de
edificacién, esto es, entre el limite Oeste de la parcela y la mentada linea de
edificacién, sin ocupacidén de suelo. FEn base a sus dimensionamientos de ciento
veinte con sesenta y seis metros de largo por nueve con noventa y cinco metros
de ancho, ocupa una superficie de mil ciento sesenta y siete metros cuadrados;
segln resulta de la inscripcidn 1* de la finca nimero 12.420, al folio 135 del
tomo 1.968 del Archivo, libro 229 de Azkoitia,

3y SUJETA a la CONDICION RESOLUTORIA a favor de "URCLA ERDIKO
INDUSTRIALDEA, S.A." que copiada dice asi: "Esta compraventa se celebra bajo
condicién resolutoria del pago del precio aplazado ~dos millones ciento
cincuenta y dos mil trescientos veinte euros- por las partes, de suerte que, el
incumplimientoc de cualquiera de los pagos en la fecha convenida por la
compradora, los dias treinta de Junio de dos mil nueve, treinta de Septiembre de
dos mil nueve, quince de dicilembre de dos mil nueve, treinta de de Marzo de dos
mil diez, treinta de Junio de dos mil diez, treinta de Septiembre de dos mil
diez, quince de Diciembre de dos mil diez, y treinta de Marzo de dos mil once,
dard lugar de pleno derecho a la resolucidébn de la compraventa que se registra a
instancia de la wvendedora. En el supuesto de resolverse la compraventa poxr
ejercicic de la condicidn resolutoria a la que estd sometida, la vendedora
tendra derecho a retener en concepto de indemnizacidn, por dafics y con cardcter
de pena, el cincuenta por ciento del total de las cantidades entregadas por la
compradora hasta el momento del incumplimiento. La indemnizacidén acordada no
podra, en ningin caso, exceder de un millén de euros a favor de la vendedora.™.
Constituida en escritura autorizada por el Notario de Azkoitia, Don Gonzalo Moro
Tello, el treinta de junio de dos mil nueve, subsanada en diligencia extendida
por el mismo Notario sefior Moro Tello el dia siete de Julio de dos mil nueve,
que motivaron la inscripecién 22 de la finca nimero 12420, al folio 135 del tomo
1968 del Archivo, libre 229 de AZKOITIA.

4) SUJETA a los DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO a favor de "UROLA ERDIKO
INDUSTRIALDER, S.A." que copiados literalmente dicen asi: "Las partes convienen
expresamente que si alguno de los compradores, © sus causahabientes, decidiesen
enajenar el bien objeto de la escritura que se registra, a una persona due no
sea uno de los comuneros, durante el periodo de tiempo de los NUEVE ANOS
siguientes al de la fecha de la escritura gue se registra, la parte transmitente
deberd comunicarlo previamente, por via notarial, a la Sociedad "Urola Erdiko
Industrialdea, S.A.", indicande en la comunicacién el precio vy
contraprestaciones estipulados, la persona adguirente y las restantes
condiciones de su transmisién, teniendo la sociedad "Urola Erdiko Industrialdea,
3.A." los siguientes derechos: Un derecho real de tanteo, que se ejercitard
durante el mes siguiente a la fecha de la notificacidn notarial previa
anteriormente regulada, para adquirir el bien objeto de la escritura que se
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regista por el precio fijado en dicha notificacién, siempre gue sea menor al
precio de adquisicién incrementado con los IPC producidos desde la fecha de
venta, en otro caso, el tanteoc se ejercitard por el precio de adguisicién
incrementado con los IPC producidos desde la fecha de venta. Y un derecho real
de retrato, para adguirir la finca objeto de la escritura que se registra, que
hubiese sido enajenada por cualquiera de los adquirentes o sus causahabientes y
que se extenderd a totalidad de la finca. El retracto se ejercitard por el
precioc en que hubiese sido vendido el bien -0 al que proporcionalmente le
hubiese corxespondido al bien si solo se hubiese enajenado una parte-, si es
inferior al al precio de adquisicidn incrementado con los IPC producides desde
la fecha de venta, o en otro casoc, por el precic de adgquisicidn incrementado con
los IPC producidos desde la fecha de venta. Al precio se sumardn los pagos que
haya abonado el comprador retraido y que sean de su cuenta con arreglo a la Ley.
El derecho de retracto procederid en caso de enajenacidén que no haya side
precedida de la notificacidén notarial previamente menciocnada, asi como en el
caso de enajenacidn gue no se haya hecho a la persona ¢ que no se haya sometido
a las condiciones gque consten en la notificacién. E1l plazo para el ejercicio del
retracto correrd desde el momento de la transmisidn que lo motive hasta que se
cumplan DIEZ ANOS desde esta fecha, no pudiendo hacerse uso de ese derecho cocn
posterioridad. Bl tanteo y el retracto podréan ejercitarse frente a cualquiera
enajenaciones, gratuitas u onerosas. No obstante, las prestaciones a cargo de
"Urola Erdiko Industrialdea, S.A.", en caso de ejercitar cualguiera de 1los
derechos, serdn siempre dinerarxias, tendrdn la cuantia <que proceda con arreglo a
los parrafos gue anteceden y procederdn en todo caso, idncluso frente a
enajenaciones gratuitas. La presente clidusula no serd de aplicacidn en el caso
de que se plantee el arrendamiento o la venta a favor de alguna de las
siguientes empresas: Xubi Engranajes, S..L., con domicilio en Azkoitia, en
Poligono Umansoro s/n y C.I.F. numerc B-20827101, Esa Gear Service S.L., con
domicilic en Azkcitia, Peligeno Umansoro s/n y C,I.F, ntmero B-20817118 y
Renogear, S.L., con domicilio en Azkoitia, Poligono Umansorc s/n y C.I,F. nGmero
B-20970505. En caso de venta, XUBI HAGINTEK, A.I.E se compromete a comunicar a
Urcla Erdiko Industrialdea, S.A. dicha transmisidn con, al menos, un mes de
antelacién, obligdndose asimismo, a incorporar en la escritura de transmisién la
clausula de retracto a favor de Urola Erdiko Industrialdea, S.A. por el tiempo
que reste hasta la finalizacidn del reiterado plazo de diez aflos. En el momento
de realizar la referida transmisidn, el accionariado de la sociedad compradora y
vendedora debe coincidir en un porcentaje superior al CINCUENTA POR CIENTO.".
Constituidos en escritura autorizada per el Notaric de Azkoitia, Don Gonzalo
Moro Tello, el treinta de junio de dos mil nueve, subsanada en diligencia
extendida por el mismo Notario sefior Moro Tello el dia siete de Julio de dos mil
nueve, gque motivaron la inscripcidén 2° de la finca ntUmero 12420, al folio 135
del tomo 1968 del Archive, libro 229 de AZKOITIA.

5) SUJETA a la CONDICION RESOLUTORIA a favor de "UROLA ERDIKO
INDUSTRIALDEA S.A.." que copiada literalmente dice asi: "La parte compradora
adquiere el compromiso de presentar la solicitud de licencia municipal de
construccidén acompafiada de los proyectos de edificacidn completos y suficientes
dentro de los seis meses siguientes a la fecha de formalizacidén de la escritura
publica de compraventa que se registra, y a ejecutar el cincuenta por ciento de
la superficie edificable total permitida por el Plan Parcial para la parcela
adguirida en el plazo méximo de DOS AROS contados a partir de la fecha de
escrituracidén. Los referidos plazos se adaptardn a los establecidos por la
oficina estratégica. ELl incumplimiento de esta clausula facultard a la parte
vendedora a la resolucién del contxato, en cuyo caso procederéd a la recuperacidn
de la parcela objeto del mismeo.,", Constituida en escritura autorizada por el
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Notaric de Azkoitia, Don Gonzalo Moro Tello, el treinta de junio de dos mil
nueve, subsanada en diligencia extendida por el mismo Notaric sefior Moro Tello
el dia siete de Julio de dos mil nueve, que motivaron la inscripcién 22 de la
finca numero 12420, al folio 135 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de
AZKOITIA.

6) CUATRO HIPOTECAS con IGUALDAD DE RANGO entre las mismas, UNA a favor
de CADA UNA de las siguientes entidades, a saber: A) A favor de CAJA DE AHORROS
Y MONTE DE PIEDAD DE GUIPUZCOA Y SAN SEBASTIAN, en garantia de préstamo
hipotecario, RESPONDIENDO esta finca de las siguientes cantidades maximas: a)
OCHOCIENTOS MIL EUROS del capital prestadeo. b) TREINTA Y DOS MIL EUROS por
intereses remuneratorios. c¢) DOSCIENTOS VEINTICUATRO MIL EUROS por intereses
moratorios. d) SESENTA Y CUATRO MIL EUROS para costas y gastos, por un plazo de
duracién de QUINCE A80S, y tasandose la misma para el caso de subasta en
CUATRO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS; B) A favor del
"BANCO SANTANDER, S.A.", en garantia de préstamo hipotecaric, RESPONDIENDC esta
finca de la restitucién de: 1.- CUATROCIENTOS MIL EUROS, importe del principal
del préstamo. 2.~ Un afic de intereses remuneratorios, calculados conforme a las
ClAusulas Financieras "TERCERA.- Intereses ordinarios" y "TERCERA BIS. Tipo de
interés variable", si bien, a los dnicos y exclusivos efectos de determinar un
méximo de responsabilidad hipotecaria por intereses, éstos solo quedaréan
garantizados hipotecariamente hasta un maximo del 10,50% anual, que asciende a
CUARENTA Y DOS MIL EUROS. 3.- Tres afios de intereses moratorios, calculados
conforme a lo convenido en la Cldusula Financiera "SEXTA.- Intereses de demora",
si bien, a los 1nicos y exclusivos efectos de determinar un maximo de
responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos sbélo quedaran
garantizados hipotecariamente hasta un méximo del 10% anual, gue asciende a
CIENTO VEINTE MIL EUROS. 4.~ SESENTA MIL RUROS que se fijan para costas y
gastos, incluidos en estos 0ltimes los conceptos a que se refiere la Clausula
"OCTAVA. Seguros, tributos y conservacién de la finca hipotecada, y cualguier
ctro gasto relativo a la finca hipotecada que pudiera ser preferente al crédito
del acreedor, por un plazo de duracibén gque finalizard el dia TREINTA DE JULIO
DE DOS MIL VEINTICINCO, y tasdndose la misma para el caso de subasta en CUATRO
MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS EUROS; C) A favor del
YBANCO GUIPUZCOANO, S.A.", en garantia de préstamo hipotecaric, RESPONDIENDO
esta finca de los siguientes conceptos: Del capital del préstamo por
CUATROCIENTOS MIL EUROS, De los intereses remuneratorics durante 2 afios sobre
dicho capital, al tipo maximo del 15% anual que se establece en perjuicio de
terceros, es decir, CIENTO VEINTE MIL EUROS. De los intereses moratorios sobre
el mismo capital al 17,250% anual y por el mismo periodo anterior., Dichos
intereses moratorios comprenden a les intereses remuneratorios anteriormente
indicados, por lo cual, la responsabilidad maxima por cualquier clase de interés
no podri exceder de un 17,250% anual sobre el capital del crédito durante dos
afios, es decir, CIENTO TREINTA Y OCHO MIL EUROS. De hasta un maximo de VEINTE
MIL RBUROS en concepto de comisiones y gastos de la operacidén de los mencionados
en los apartados a}, b), c), d) y h) de la clausula Octava. Y de otros CUARENTA
MIL EUROS mas para costas y gastos judiciales o de conservacidén de la garantia,
sl los hubiera, apartados e), f) y g) de la clausula Octava, por un plazo de
QUINCE ANOS a contar del treinta de julio de dos mil diez, por lo que vencera
definitivamente el dia TREINTA DE JULIO DE DOS MIL VEINTICINCO, y tasandose la
misma para el casc de subasta en TRES MILLONES QUINIENTOS NUEVE MIL SETECIENTOS
CINCUENTA EUROS CON NOVENTA ¥ TRES CENTIMOS; D) A favor del "BANCO ESPANOL DE
CREDITO, S.A." (BANESTO), en garantia de la devolucidén del capital del préstamo
de CUATROCIENTOS MIL EUROS; de sus intereses ordinarios de nueve meses al tipo
nominal pactado, senaldndose a efectos hipotecarios un tipo méximo del 12%
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anual, hasta un maximo de TREINTA Y SEIS MIL EURCS; de los intereses moratorios
de dos afios al tipo nominal resultante de lo establecido en la clausula
financiera 62, sefialdndose a efectos hipotecarios un tipo nominal médximo del 12%
anual, hasta un maximo de NOVENTA Y SEIS MIL EUROS; de las costas y gastos de
ejecucién judicial, en su casc, hasta un maximo del 15% del capital, esto es
SESENTA MIL BUROS, incluyéndose entre dichos gastos los honorarios y derechos de
abogado y procurador queé se causen con motivo de tales ejecuciones; y de los
gastos extrajudiciales, en su caso, tales como primas de seguros del bien
hipotecado, pago para gastos de la comunidad en régimen de propiedad horizontal,
anticipos para pago de deudas y tributos gque constituyan cargas o afecciones
preferentes a la hipoteca, asi come cualesquiera otros que estén en intima
conexidén con la conservacién y efectividad de la garantia, hasta un maximo del
2% del capital, esto es OCHO MIL EUROS. Por tanto, la finca hipotecada queda
respondiendo hipotecariamente v a efectos de terceros por la suma de todos los
conceptos expresados anteriormente, que asciende a SEISCIENTOS MIL EUROS, por un
plazo de duracién que £inalizard el dia UNO DE OCTUBRE DE DOS MIL VEINTICINCO,
y tasandose la misma para el caso de subasta en CUATRO MILLONES SEISCIENTOS
SETENTA Y SIKTE MIL DOSCIENTOS EUROS. Fueron constituidas en escritura otorgada
en Azkolitia el treinta de julioc de dos mil diez ante el Notario Don José Maria
Goéomez-Riesco Tabernero de Paz, que motivé la inscripcién 32 de la finca nimero
12420, al folio 136 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de AZKOITIA.

Se han hecho constar en el asiento las c¢lédusulas financieras y las de
vencimiento anticipado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.2 de
la Ley Hipotecaria.

7} TRES HIPOTECAS con IGUALDAD DE RANGO entre las mismas, UNA a favor
de CADA UNA de las siguientes entidades, a saber: A).- A favor de "KUTXABANK,
S.A.", con CIF A~95653077, en garantia de la devolucién del Préstamo dispuesto
hasta un importe de UN MILLON DE EUROS, del pago de sus intereses ordinarios
hasta un limite de CIEN MIL EUROS, de la cantidad de CUATROCIENTOS MIL EUROS
para responder de los intereses indemnizatorios o de demora que eventualmente
pudieran devengarse, seguin se determina en el parrafo primero de la clausula
sexta, de la cantidad de CINCUENTA MIL EUROS que se fijan para costas y gastos,
y de la cantidad de DIEZ MIL EUROS que se fijan para Créditos Conexos por los
gastos a los que se refiere la c¢léusula "Sexta Bis. RESOLUCION ANTICIPADA",
apartado f) de la presente hipoteca, por un plazo de DIEZ ANOS, a contar desde
el veintisiete de noviembre de dos mil catorce, y tasandose la misma para el
caso de subasta en CINCO MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL VEINTICINCO EUROS;
B) .- A favor del "BANCO SANTANDER, S.A.", con CIF numero A39000013, en garantia
de un préstamo hipotecario, RESPONDIENDC esta finca de la restitucién de: 1. UN
MILLON DE EUROS, importe del principal del préstamo. 2. Un afio de intereses
remuneratorios, calculados conforme a las Clausulas Financieras "TERCERA.
Intereses ordinarios" y “"TERCERA BIS. Tipo de interés variable", si bien, a los
Gnicos y exclusivos efectos de determinar un maximo de responsabilidad
hipotecaria por intereses, éstos solo gquedardn garantizados hipotecariamente
hasta un maximo del OCHO CON CINCUENTA Y SIETE POR CIENTO, gue asciende a
OCHENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS EUROS. 3. Tres afios de intereses moratorios,
calculados conforme a lo convenido en la Clausula Financiera "SEXTA. Intereses
de demora", si bien, a los Unicos y exclusivos efectos de determinar un maximo
de responsabilidad hipotecaria por intereses de demora, éstos sélo quedaran
garantizados hipotecariamente hasta un maximo del DIEZ POR CIENTO anual, que
asciende a TRESCIENTOS MIL FUROS. 4. CIEN MIL EUROS que se fijan para costas y
CINCUENTA MIL EUROS qgue se fijan para costas, idncluidos en estos Gltimos los
conceptos a que se refiere la Cliusula OCTAVA, "Seguros, tributos y conservacién
de la finca hipotecada", y cualquier otro gasto relativo a la finca hipotecada
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que pudiera ser preferente al crédito del acreedor, por un plazo de DIEZ afios
a contar desde el veintisiete de noviembre de dos mil catorce, por lo que el
vencimiento del mismo tendré lugar el dia VEINTISIETE DE NOVIEMBRE DE DOS MIL
VEINTICUATRO, y tasindose la misma para el casc de subasta en SIETE MILLONES
SETECIENTOS SETENTA MIL SETECIENTOS BUROS; C).- A favor del "BANCO DE SABADELL,
S.A.", con CIF A-08000143, en garantia de un préstamo hipotecaric, RESPONDIENDO
esta finca de hasta un maximo de UN MILLON DE EUROS de capital, del pago de los
importes gue "BANCO DE SABADELL, S.A." acredite por el concepto de intereses
ordinarios de un afio y medio al tipo maximo del DOCE POR CIENTO anual, es decir,
hasta un importe maximo de CIENTC OCHENTA MIL EUROS, y de dos afies en concepto
de intereses de demora al VEINTISIETE POR CIENTO, es declr, hasta un importe
naximo de QUINIENTOS CUARENTA MIL EUROS, mas CIEN MIL EUROS que se fijan para
costas y gastos en caso de litigio, por un plazo hasta el dia TREINTA DE
NOVIEMBRE DE DOS MIL VEINTICUATRO, y tasandose la miswma para el caso de subasta
en SIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOS CINCUENTA EUROS CON
SETENTA Y SEIS CENTIMCS. Fueron constituidas en escritura otorgada en Azkoitia
el veintisiete de noviembre de dos mil catorce ante el Notario de Azpeitia Don
Francisco Javier Lazaro Eusa como sustituto de la Notaria de Azkoitia peor
vacante, la cual fué subsanada mediante una diligencia extendida en Azkoitia el
veintiuno de enero de dos mil quince por el propio Notario de Azpeitia Sefior
Lizaro Eusa como sustituto de la Notaria de Azkoitia por vacante, que motivé la
inscripcién 5* de la finca numeroc 12429, al folio 109 del tomo 2066 del Archivo,
libro 241 de AZKOITIA.

Se han hecho constar en el asiento las cléausulas financieras y las de
vencimiento anticipado, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 12.2 de
la Ley Hipotecaria,

CUARTO:

Que al margen de la relacionada inscripcién 2%, aparece una nota que
copiada literalmente dice asi:

"pPor Resolueiédn de 4 de octubre de 2.010, de la Viceconsejera de Medic Ambiente
del Gobiernc Vasco, por la que se declara la calidad del suelo de la finca que
se trata y otras tres fincas mds, en expediente namero: Ref.: SC-~121/06-EG, que
han soportade actividades de vertido de residuos de diversa naturaleza, ubicadas
en el entorno de la futura ampliacidn del poligono industrial de Ofiartxo en el
término municipal de Azkoitia (Gipuzkeca), como suelo no alterado para el uso
industrial, de conformidad con los resultados de la investigacidén de la calidad
de suelo realizada en dicho emplazamientce atendiendo al uso en &l previsto, la
declaracién emitida el emplazamiento referenciado es compatible con el uso
industrial previste; la citada Resolucién se notificé de forma fehaclente a
todas las personas interesadas en el procedimiento, resultando firme en via
administrativa. Asi resulta de una instancia suscrita en Vitoria-Gazteiz por Don
Juan Ignacio FRscala Urdapilleta, Director de Calidad Ambiental del Gobierno
Vasco, el dia 15 de diciembre de 2.010, que en unién de dos ejemplares de la
indicada Resolucién de fecha 4 de octubre de 2.010, uno de los cuales queda
archivade en su legajo correspondiente, se ha presentado a las 11 horas y 02
minutos del dia de hoy, asiento 911, del tomo 139 Diario. Azpeitia, 3 de Enero
de 2.011.="

QUINTO:

No existe ningin otro documento presentado en el libro diaric, pendiente
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de inscripecién o anotacidn, relativo a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacidn se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.

Este documento ha sido firmade con firma electrdnica reconocida por MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ
Registradora de AZPEITIA,

IRV

{*) C.8.V. : 2200019912859FDC

Servicio Web de Verificacidédn: https://www.registradores.org/csv

{*) Cbdigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de ila copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del drgane u organismo publice emisor, Las copias realizadas en soporte papel de documentes publicos emitidos por medios
electrénicos y firmados electrénicamente tendr&n la consideracién de copias auténticas siempre gue incluyan la impresidn de ua cddigo
generado electrdnicamente v okros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el accesc a los awchivos
elaptrénicos de la Administracién Puiblica, 6rgano o entidad emisera, {Arts. 30,5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/08)
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PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segun el Registro, la siguilente
descripcidn:

RUSTICA: Parcela de terreno de diez mil metros cuadrados que se
encuentra ubicada en la parte alta del camino de acceso al barric de Urrategi,
procedente de los terrenos contiguos de la caseria llamada Irizar-Azpicoa,
radicante en Azkoitia, que linda por Oriente y Mediodia con el resto de finca
matriz, por Poniente con caminos y por Norte con los de Irizar, hoy Irizar-andi.

Finca numero: 12172 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000149120

SEGUNDO:

"UROLAKO INDUSTRIALDEA, S8.A.", con CIF nGmero A20118238, es duefia de la
finca de que se certifica, por FUSION POR ABSORCION y CAMBIO DE DENOMINACION,
mediante esc¢ritura autorizada por el Notario de Zumarraga Don Antonio Pedro Mula
Soto el cuatroc de julio de dos mil doce complementada en escritura otorgada ante
el Notario de Zumarraga Don Antonic Pedro Mula Soto el veintiséis de julio de
dos mil doce, que motivaron la inscripcidn 2* de la finca namero 12172, al folio
133 del tomo 1932 del Archivo, libro 223 de AZKOITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica se encuentra sequn el Registro, LIBRE DE
CARGAS Y GRAVAMENES,

CUARTO:

No existe ningun ctro documento presentado en el libro diario, pendiente
de inscripcién o anotacidn, relativo a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacidén se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ
Registradora de AZPEITIA.

[IVHEATE RO

(*) C.8.V. : 220001994CF952CB

Servicio Web da Verificaclén: https://www.registradores.org/csv
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(*] cédigo Seguro de Verlficacién: este cédigo permite contrastar la awtenticidad de la copia mediante el accese a les archivos

electrénicos del érgano v organismo péblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por medios
el

trénicos y firmades electronicamente tendrén la consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresidén de un cédigo
generade electrdnicamente w otros sitemas de verificacidn que permitan contrastar su antenticidad mediante el acceso a los archives
electrénicos de la Admimistracién Poblica, érganc o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)
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{31 ESPANA
PRIMERO:

Que la finca de qgue se certifica tiene, segOn el Registro, la sigulente
descripcidn:

URBANA: PARCELA NUEVE.- PARCELA SOCIAL.- Parcela de Servicios de
Interés Publico y Social, que también podrd albergar oficinas y eguipamiento
comunitario del poligono. Sefialada como parcela de Equipamiento Social (E.S.} de
la relacidn de parcelas resultantes del Plan Parcial del Sector veintiséis
"Oinartxe", de las Normas Subsidiarias de Azkeitia. Presenta una forma irregular
y tiene una superficie de mil quinientos dieciséis metros cuadrados, y una
superficie mixima edificable de cien metros cuadrados, con la misma ocupacidn
maxima de parcela. Linderos: Norte, con Sistema Local de Espacios Libres de
deminio y uso publico, Jardines y %ona Verde (E.L. uno); Sur, con Sistema Local
de Espacios Libres de dominio y uso pablico, Jardines y Zona Verde (E.L., uno}
que la separa de la parcela resultante ndmero cuatro; Este, con Sistema Local de
Espacios Libres de dominic y uso pablico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno); y
Oeste, con parcela resultante ntmero diez destinada a Equipamiento Deportivo
(E.D.) y con Sistema Local de Espacios Libres de dominic y uso publice, Jardines
y Zona Verde (E.L., uno) que la separa del Sistema de Cauces Piblicos (Dominio
Publico Hidraulico).

Finca nimero: 12424 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000151642

SEGUNDO:

AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, con CIF nimero.P2001800H, es duefio de la finca
de que se certifica, con el carécteﬁ(&i;anial y pasara a formar parte del
Patrimonioc municipal del suelo por ADJUDICACION en la Reparcelacidn en virtud de
certificacién comprensiva del Proyecto de Reparcelaclén del sector veintliséis -
Ofiartxo- de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia, formulado por
inico propietario del sector, "Urola Erdiko Industraildea, S.A.", de 1la
aprobacién definitiva del indicado proyecto de reparcelacidén por Decreto de
Alcaldia de fecha dos de abril de dos mil ocho, y de la firmeza del expresado
acuerdo en via administrativa expedida por por Dofia Begofia Garmendia Vazquesz,
Secretaria del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto Bueno del Alcalde
en Azkoitia el trece de agosto de dos mil ocho, gue motivaron la inscripcidn 12
de la finca ntmero 12424, al folio 151 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de
AZKOITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segqun el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y
obligaciones inherentes a la titularidad de esta parcela se ejerceran o
soportardn dentro de los limites fijades por las determinaciones del Plan
Parcial del .Sector veintiséis "Oinartxo" de las Normas Subsidiarias de Azkoitia,
definitivamente aprobado y por las restantes disposiciones que le fueren de
aplicacidén. 2.- Esta finca se halla gravada con las servidumbres necesarias para
el paso de todo tipo de infraestructuras de servicio del Sector, entre las que
cabe reseflar, sin caracter exhaustivo, las de canalizacidén y entubaciédn de aqua,
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canalizacidédn de gas, etc., entre otras. Se verad afectada igualmente por las
servidumbres gue pudiera imponer el Estudio de Detalle a redactar
complementariamente. 3.- Del mismo modo esta parcela se vera afectada poxr una
servidumbre de dominio piblico hidraulico. Recaerd sobre una superficie situada
en el extremo Sur-Oeste de la parcela, consistente en una franja de dos con
setenta y siete metros de ancho por diez metros de largo, contande, por tanto,
con una superficie de veintiséis metros cuadrados, conforme al plano que se
adjunta. La servidumbre consistird en la obligacidén de soportar los usos
autorizados en los articulos siete, setenta y cuatro, setenta y cinco y ocho del
Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico. Y linda: al Noxte y Este, con resto de
parcela no afectada por la servidumbre; Sur, con Sistema Local de Espacios
Libres de deominio y uso publico, Jardines y Zona Verde (E.L. uno) y Oeste, con
Parcela resultante numero diez, destinada a Equipamiento Deportivo, igualmente
gravada por esta servidumbre; segln resulta de la inscripeién 12 de la finca
nimere 12.424, al folio 151 del tomo 1.968 del Archivo, libro 229 de Azkoitia.

CUARTO:

Ne existe ningdn otro documentc presentado en el libro diario, pendiente
de inscripcidén o anotacién, relative a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacidn se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.

Este documento ha sido firmado con firma electrdénica reconocida por MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ
Registradora de AZPEITIA.

N ERER

{*) C.8.V, : 22000199EBFEE371

Sexvicic Web de Verificacién: https://www.registradoxes.org/csv

{*) Cédigo Segurc de Verificaciémi este cbdige permite contraastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del rganc U organismo piblico emisor. las copias reallzadas en soporte papel de documentos poblicos emitidos por medias
electrénicos y firmados electrénicamente tendrdn la consideracisn de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo
genarado electrénicamente v otros sitemas de verificacidn que permitan contrastar su avtenticidad mediante e) access a 1os archivos
electrénicos de la Administraciém Plblica, ¢érganc o entidad emisera. (Arts. 30.5 de la Ley 1:1/2007 y 45b del RD 1671/09)
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PRIMERO:

Que la finca de gue se certifica tiene, seqgin el Registro, la siguiente
descripcidn:

URBANA: PARCELA DIEZ.- PARCELA DEPORTIVA.- Parcela destinada para
equipamiento deportivo. Sefialada como parcela de Equipamiento Deportivo (E.D.)
en la relacidén de parcelas resultantes del Plan Parcial del Sector veintiséis,
"Oinartxo", de las Normas Subsidiarias de Azkoitia. Presenta una forma irreqular
y tiene una superficie de tres mil metros cuadrades. Lindercs: Norte, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso piiblico, Jardines y Zona Verde
{E.L.uno); Sur, con Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso publico,
Jardines y Zona Verde {E.L.uno) que la separa del Sistema de Cauces Publicos
{Dominioc Publico HidrAulico); Este, con parcela resultante ntmero nueve
destinada a Equipamiento Social (E.S.); y Oeste, con limite de la Unidad de
Ejecucidn que conforma el Sector veintiséis "Oinartxo" y terrenos que pertenecen
al Sector veintisiete Egino Berri,

Finca namero: 12425 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000151659

SEGUNDO:

AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, con CIF ntmero P2001800H, es duefio de la finca
de que se certifica, con el cardcter demanial y pasard a formar parte del
Patrimonio municipal del suelo por ADJUDICACION en la Reparcelacidn en virtud de
certificacién comprensiva del Proyecto de Reparcelaciédn del sector veintiséis -
Ofiartxo— de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia, formulado por
inico propietario del sector, "Urola Erdiko Industraildea, S.A.", de la
aprobacién definitiva del indicado proyectc de reparcelaciédn por Decreto de
Alcaldia de fecha dos de abril de dos mil ocho, y de la firmeza del expresado
acuerdo en via administrativa expedida por por Dofia Begofia Garmendia Vazquez,
Secretaria del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto Bueno del Alcalde
en Azkoitia el trece de agosto de dos mil ocho, que motivaron la inscripcién 1°
de la finca nuUmero 12425, al folio 155 del tomo 1968 del Archivo, libro 229 de
AZKOITIA,

TERCERO:

Que la finca que se certifica tiene, segGn el Registro, las siguientes
CARGAS:

1) NORMAS URBANISTICAS Y DERECHOS DE SERVIDUMBRES: 1.- Los derechos y
obligaciones inherentes a la titularidad de esta parcela se ejercerédn o
soportarin dentro de los limites fijados por las determinaciones del Plan
Parcial del Sector veintiséis "Oifiartxo" de las Normas Subsidiarias de Azkoitia,
definitivamente aprobado y por las restantes disposiciones que le fueren de
aplicacién. 2.- La finca se halla gravada con las servidumbres necesarias para
el paso de tode tipo de infraestructuras de servicio del Sector, entre las que
cabe resefiar, sin cardcter exhaustivo, las de canalizacidén y entubacion de agua,
canalizacidén de gas, etc., entre otras. Se verd afectada igualmente por las
servidumbres gue pudiera imponer el Estudio de Detalle a redactar
complementariamente, 3.~ Esta parcela se encuentra gravada, en su lado Oeste,
por una servidumbre de electroducte para el paso de lineas de energia eléctrica

(R
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de trece con dos Kw, sin ocupacién de suelo. En base a sus dimensiones de
diecisiete con diez metros de largo por trece con setenta y cinco metros de
ancho, tiene una superficie de cilente treinta y nueve metres cuadrados. 4.- Del
mismo modo esta parcela se verad afectada por una servidumbre de dominio piblico
hidrdulico. Recaerd sobre una superficie que discurre por tedo el extremo Sur de
la parcela, consistente en una franja de cuatro metros de ancho por noventa vy
siete con sesenta metros de largo, contando, por tanto, con una superficie de
trescientos noventa y nueve metros cuadrados, conforme al plano que se adjunta,
La servidumbre consistird en la obligacidén de soportar los usos autorizados en
los articuleos siete, setenta y cuatro, setenta y cinco y ochenta del Reglamento
de Dominio Publico Hidrdulico. Y linda.: al Norte, con resto de parcela no
afectada por la servidumbre; Sur, con Sistema de Cauces Piblices (Dominio
Piblico Hidr&ulico); Este, con Parcela resultante nimero nueve, destinada a
Equipamiento Social, igualmente gravada por esta servidumbre; y Oeste, con
Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso publico, Jardines y Zona Verde
(E.L. uno); sequin resulta de la dinscripcidn 1* de la finca ntmero 12.425, al
folio 155 del tomo 1.968 del Archivo, libro 229 de Azkoitia.

CUARTO:

No existe ningin otro documento presentade en el libro diario, pendiente
de inscripelén o anotacidn, relativo a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacidn se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica reconocida por MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ
Registradora de AZPEITIA.

VIR

{*) €.s5.V. : 22000199BFB2DBC2

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

{*) Cédige Seguro de Vaerificacidn: este coddigo permite contrastar la autenticidad de la copla mediante el accese a los archivos
electrénicos del érgane u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos pfiblicos emitidos por medios
electrénicos y [irmades electrénicamente tendran la consideracién de copias autépnticas siempre que ineluyan la impresién de un cédige
generado electrénicamente u otros sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a los archivos
electrénicos de ka Administracidn Publica, érgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09}
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HE ESPARA
PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segun el Registro, la siguiente
descripcidn:

URBANA: PARCELA ONCE.- PARCELA E.L. UNO, de la relacidédn de parxcelas
resultantes del Plan Parcial del Sector veintiséis "Oinartxo” de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia. Tiene una superficie de veintidds mil
doscientos cincuenta y un metros cuadrades. Constituye un Sistema Local de
Bspacios Libres de dominio y uso plblico, Jardines y Zona verde. Linderos: Esta
parcela, Sistema Local de Espacios Libres de dominio y uso pthlico, Jardines y
Zona Verde, se extiende por los linderos Norte, Este y Sur del Sector, rodeando
todas las parcelas industriales de usoc privado e incluso las parcelas sociales y
la deportiva de dominio y uso piiblico, comprendiendo toda la superficie del Area
funcional uno no ocupada por las parcelas indicadas y por la superficie
destinada a Sistema Local Viario (S.L. Viario).

Finca nfmero: 12426 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000151666

SEGUNDO;

AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, con CIF nimero P2001800H, es duefio de la finca
de que se certifica, con el cardcter demanial y pasard a formar parte del
Patrimonio municipal del suelo por ADJUDICACION en la Reparcelacidn en virtud de
certificacién comprensiva del Proyecto de Reparcelacién del sector veintiséis -
Chiartxo— de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia, formulado por
Gnico propietario del sector, "Urola Erdiko Industraildea, S.A.", de la
aprobacidén definitiva del indicado proyecto de reparcelacién por Decreto de
Alcaldia de fecha dos de abril de dos mil ocho, y de la firmeza del expresado
acuerde en via administrativa expedida por por Dofia Begofia Garmendia Vazquez,
Secretaria del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Viste Bueno del Alcalde
en Azkoitia el trece de agosto de dos mil ocho, que motivaron la inscripcidén 12
de la finca numero 12426, al folio 159 del tomo 1868 del Archivo, libro 229 de
AZKOITIA,

TERCERO:

Que la finca que se certifica se encuentra segin el Registro, LIBRE DE
CARGAS Y GRAVAMENES.

CUARTO:

No existe ningin otro documento presentado en el libro diario, pendiente
de inscripecién o anotaciédn, relativo a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacién se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.
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Este documentsc ha sido firmade con firma electrénica reconoecida por MARIA BEGONA RUIZ ALUTIZ
Registradora de AZPEITIA.

R ACRE T MR

{*) ¢.8.v. : 22000199CEL1230DB

Sexvicio Web de Verificaciédn: htips://wuw, registradores,org/csv

{*) Cédige Seguro de Verificacién: este céddige permite contrastar la autenticidad de 1a copia mediante el acceso a los archives
electrénicos del drganc u organismo plblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emltidos por medies
electrénicos y firmados electrénicamente tendran la consideracion de copias auténticas siempre gue incluyan la impresién de un cédigo
generado electrdénicaments u otros sitemas de verificacidn que permitan contrastar su autentieidad mediante el acceso a los archives
electrénicos de la Administracién Piblica, 6rgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de la Ley 13/2007 y 45b del RD 1671/09}
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(1 ESPARA
PRIMERO:

Que la finca de que se certifica tiene, segin el Registro, la sigulente
descripcidn:

URBANA: PARCELA TRECE, de la relacidn de parcelas resultantes del Plan
Parcial del Sector wveintiséis "Oinartxo"™ de las Normas Subsidiarias de
Planeamientoe de Azkoitia. Tiene una superficie de veintisiete mil trescientos
treinta metros cuadrados. Constituye la red viaria y peatonal (viales, aceras y
aparcamientos) de dominio y uso publice. Linderos: Se extiende como instrumento
de comunicacién interna por toda la extensidn del Sector, sirviendo de linde a
todas las parcelas tanto de dominio publico como privado, del Sector veintiséis
"Oinartxo™.

Finca ntmero: 12428 de AZKOITIA CODIGO REGISTRAL UNICO:
20001000151680

SEGUNDO:

AYUNTAMIENTO DE AZKOITIA, con CIF ntmero P20018G0H, es dueiio de la finca
de que se certifica, con el cardcter demanial y pasarxd a formar parte del
Patrimonio municipal del suelo por ADJUDICACION en la Reparcelacidn en virtud de
certificacidén comprensiva del Proyecto de Reparcelacidn del sector veintiséis -
Ofartxo- de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Azkoitia, formulado por
inice propietario del sector, "Urola Erdike Industraildea, S.A.", de la
aprobacién definitiva del indicado proyecto de reparcelaciédn por Decrete de
Alcaldia de fecha dos de abril de dos mil ocho, vy de la firmeza del expresado
acuerdo en via administrativa expedida por poxr Dofia Begofia Garmendia Vazquesz,
Secretaria del Ilustre Ayuntamiento de Azkoitia, con el Visto Bueno del Alcalde
en Azkoitia el trece de agosto de dos mil ocho, gue motivaron la inscripcién 1%
de la finca nimeroc 12428, al folio 161 del tomo 1968 del Archive, libro 229 de
AZKOITIA.

TERCERO:

Que la finca que se certifica se encuentra segin el Registro, LIBRE DE
CARGAS Y GRAVAMENES.

CUARTO:

No existe ningln otro documento presentade en el libro diario, pendiente
de inscripcién o anotacién, relativo a la finca de referencia.

Los datos consignados en la presente certificacidn se refieren al dia de
hoy antes de la apertura del Diario.
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Este documento ha sido firmade con firma electrénica reconocida por MARIA BEGONA RUXZ ALUYTIZ
Registradora de AZPEITIA.

(*) ©.8.V. : 22000199D79070CD

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

{*) cédigo Seguro de Verificacién: este cddigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del Srgans u organisme poblico emisox. Las copias realizadas en soporte papel de documentos piblicos emitidos por medios
electrénicos y firmados electrénicamente tendr&n la considexacién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo

generado electrénicamente u otvos sitemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante el acceso a les archivos
electrénicos de la Administracionm Pablica, 6rgano o entidad emisora. (Arts. 30.5 de ta Ley 11/2007 y 45b del RD 1671/09)

Pég:3of 3
T AR WK REGISTRADORES.ORG|

C.8.V. : 22000199D72070CD

203



bankinten

Fecha Oficina .
30-C3-17 9006 - PASIVO Y CARTERA

Moneda

Numero de Transferenda

EUR 001288121 -
Orden de pago en divisa
Ordenante Beneficiario
XUBILARGE SL UROLAKQ INDUSTRIALDEA SA
Concepto Banco beneficiario
IMPORTE: 48.000,00 EUR KUTXABANK S.A.

BILBAO
TIPO DE GASTOS: COMPARTIDOS Observaciones
DESCRIPCION: ORDEN DE PAGO TARGET N* 1288321 /RE/COMPRA DE TERRENOS DUERA DE LA //PARCELA
Liguidacion comisiones y gastos del oxrdenante Liquidadion cemisiones y gastos del benefidario
COMISION . 100,00EUR
GASTOS CORREC/TARGET/FAX: 0,45 EUR
Adeudamocs ensucuentaela e on.:,
Fecha emisién Fechavalor Impozrte adeudado en EUR
30-03-17 30-03-17 48.100,45
CCC FrHA=A Quvmsreal T NP Crrmants NI TRANT BIC
BXBXESMM

Titulares Para cualguier informacién, ldmencs a Banca Telefénica, 902 13 2313
XUBILARGE SL F32802 R. M. MADRID, T.L.857, F220, H..542, NLLF., A-28-157350

Es7 01 20170330 13 1406508

VT4535913
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barkinter

Fecha Oficina Moneda  Nimero de wansferenda
30-03-17 7602 - C. EMP. S.SEBASTIAN A8 EUR 201703300083747
Adeudo por transferenda

Ordenante Benefidaro

XUBILARGE SL URDLAKO INDUSTRIALDEA SA

Ohservaciones Baxnco beneficario

COMPRA DELOS TERRENOS FUERADELA P KUTKABANK S.A.

ARCELA. GRAN VIA, 30 2. PLANTA

BILBAO
€CC: 2095-0611-02-1062458260

Por cuenta de . : Comi Correo : Sms-mail: Total gastos
400,00 3,00 0,45 0,00 3,45

Gastos: Compartidos

Fecha emisién Fecha valor Importe adendade
403,45

CCC Enddad Sucursal DC N° Cuenta N°IBAN BIC

Titulares
YUEILARGE SL

Para cualguier informadon, lamenos a Banca Telefdnica, 802 132313

FO00704 R. M. MADRID, T.1.857, F220, F.9.843, N.LE., A-28-157360
ACA  ©1 20170330 13 1248768
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: Fecha 08/02/2023
Transferencia . Hora 10:13:30

XUBI LARGE S L
COMPRA DE LOS TERRENOS FUERA DE LA
PARCELA
Cuenta origen 2025 5212 11 1063660754

Fare auidn

Cuenta destino
Nombre del beneficiaric UROLAKO INDUSTRIALDEA, S.A.
DNI/NIF
Poblacion
Cddigo postal
Concepto para el beneficiario  COMPRA {32 LOS TERRIENQS FUERA DI LA PARCELA
‘ Némina No

Gudndls

Tipo de transferencia  luvigtieisn
Fecha abono  Inmadisto

Comisiones y gastos 9,00 &

L& transferencia no esrd firms hesta ef efectivo ingreso de los

fondos en la cueriia beneficiaiia, Importe 9_ 507’02 €

V145359995

ISitxahank, S.A., Gran Via, 20-32, Biliza, CAF. A95653077 - vans knlkabank com - inseila an el Mercantil da \izeaya, Tomo 5226, Libra 0, Hoja BI-66729, Folio 1, Inscripeidan 17,
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